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“DEFINIZIONE DI DETTAGLIO DELLA TIPOLOGIA E/O DELLE LOCALIZZAZIONI DELLE 
PREVISIONI (Allegato 2.b)”

1. Premesse

Con il documento “VALUTAZIONE DI SOSTENIBILITÀ AMBIENTALE DEGLI AMBITI DI 
TRASFORMAZIONE (Allegato 2.a)”, parte integrante del R.A., sono state poste le premesse 
per la valutazione degli effetti sull’ambiente (diretti, indiretti e cumulativi) determinati dalle 
azioni di piano. Tale documento si compendia del presente documento (Allegato 2.b) che 
pur organico a quello citato, definisce autonomamente le pressioni quantificate/stimate 
relative a ciascun ambito di trasformazione e, a fronte delle criticità complessive/cumulative 
riconosciute, orienta l’adozione delle relative misure di mitigazione/compensazione per la 
specifica componente ambientale. 
Il documento è stato predisposto in forma di schede sintetiche relative ad ogni ambito di 
trasformazione (ovvero azioni di PRG). Relativamente alla valutazione e alla definizione 
dettagliata degli impatti sulla componente ambientale del paesaggio, dovuta alle 
trasformazioni  di cui all’azione n. 1 (strutture ricettive e parcheggi in struttura), è stata operata 
una sintesi, qui allegata, integrativa delle schede di valutazione dettagliate di cui in seguito, che 
si basa sulla lettura del paesaggio contenuta nel documento “ Quadro Conoscitivo dello stato 
dell’ambiente”  e sulla selezione degli indicatori individuati con il documento “Allegato 2.a”.  In 
tal modo la valutazione e la descrizione dettagliata dei singoli impatti sul PAESAGGIO URBANO 
ORDINARIO è portata a sintesi, rispetto all’aggregato di indicatori utilizzati, indirizzando le 
conseguenti attenzioni e mitigazioni . Dal punto di vista metodologico si evidenzia una frattura 
che è giustificata dal fatto che il Quadro conoscitivo, nell’affrontare la “descrizione dello stato 
ambientale” definisce in maniera sincronica anche il peso delle interferenze dovute alle azioni 
di piano (relativamente al settore della ricettività-azione 1.4 e 1.5).

2. Descrizione delle schede di dettaglio

1. Le schede dettagliate relative agli impatti cumulativi delle azioni di piano, di  seguito  
allegate, mettono a confronto le singole azioni di piano con gli effetti (diretti, indiretti e 
cumulativi) prodotti dalla medesima azione -relativamente alle criticità di sistema riscontrate- 
con lo specifico set di indicatori illustrato nel documento “VALUTAZIONE DI SOSTENIBILITÀ 
AMBIENTALE DEGLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE (Allegato 2.a)”, inoltre, attraverso la medesima 
scheda, all’interno delle criticità di sistema -di cui al documento già citato- sono selezionate le 
specifiche azioni di mitigazione/compensazione congruenti con l’azione “territoriale”. 
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2. La sintesi relativa all’impatto sul paesaggio, che riguarda le specifiche azioni sopra 
individuate, integra le schede dettagliate relative agli impatti cumulativi,  rappresentando 
l’impatto  paesaggistico cumulativo e i relativi orientamenti alla mitigazione. In tal modo la 
valutazione degli impatti ambientali risulta completo ed esaustivo.
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DEFINIZIONE DI DETTAGLIO DELLA TIPOLOGIA 
E/O DELLE LOCALIZZAZIONI DELLE PREVISIONI 

SCHEDE DI SINTESI - IMPATTI CUMULATIVI
Azioni di piano (azione n.1.1/7 e 2.1/11)
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    Definizione di Dettaglio della Tipologia e/o delle  
  localizzazioni e delle previsioni              Aprile 2013       

Variante PRG 2012 : Azioni per la Riqualificazione dell’offerta turistica-
alberghiera e per la Sostenibilità ambientale attraverso la riduzione  e 
riclassamento dei carichi urbanistici. Valutazione Ambientale Strategica

2.b

DEFINIZIONE DI DETTAGLIO DELLA TIPOLOGIA 
E/O DELLE LOCALIZZAZIONI DELLE PREVISIONI 

SCHEDE DI SINTESI - IMPATTI CUMULATIVI RELATIVI 
ALLA COMPONENTE “PAESAGGIO URBANO ORDINARIO”

Azioni di piano (azione n.1.1/7)



legenda 
mitigazioni

m1
m2
m3

ID Denominazione struttura alberghiera
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1 HOTEL CARAIBI m1 6 piani m1.B 6 piani m1 7 piani m1
2 HOTEL ANCORE m1.B 6 piani m1
3 HOTEL DEI GALLI m1.B 6 piani m1
4 HOTEL RITA m1 4 piani m1 4 piani m1.A 7 piani m1 2 piani m1
5 HOTEL PRIMAVERA m1 4 piani m1 4 piani m1.A 7 piani m1
6 HOTEL SAYONARA m1.A 7 piani m1
7 HOTEL TROCADERO
8 HOTEL FARO m1 5 piani m1
9 HOTEL ELENA
10 HOTEL CORALLO
11 HOTEL BOLOGNA m1.A 7 piani m1

12 HOTEL MAREBLU m2

mantenimento 
lunghezza fronte 

attuale m1.B 6 piani m1, m2

13 HOTEL UNIVERSAL m2

mantenimento 
lunghezza fronte 

attuale m1.B 6 piani m1, m2
14 HOTEL INTERNATIONAL m1.B 6 piani m1

15 HOTEL DELFINO m2

5 piani sulla 
porzione 

frontemare m1.B 6 piani m1, m2
16 HOTEL LE QUERCE
17 HOTEL JEUNESSE ET CULTURE
18 HOTEL MIETTA m1 3 piani m1
19 HOTEL MORETTI
20 HOTEL PATRIZIA
21 HOTEL LA VELA

VAS Variante al PRG 2012  “AZIONI  PER LA RIQUALIFICAZIONE DELL’OFFERTA TURISTICA-ALBERGHIERA E PER LA SOSTENIBILITÀ AMBIENTALE ATTRAVERSO LA RIDUZIONE  E RICLASSAMENTO DEI 
CARICHI URBANISTICI” 

RIEPILOGO DELLE RELAZIONI / INTERFERENZE CON IL PAESAGGIO URBANO ORDINARIO

Orientamento alla mitigazione attraverso il controllo dell'altezza. m1/A e m1/B esprimono, rispettivamente, il livello di mitigazione più basso (A) i più alto (B) per la componente "Interferenze con l'arenile"
Orientamento alla mitigazione attraverso il controllo della superficie coperta
Orientamento alla mitigazione attraverso il controllo dei materiali



22 HOTEL ELEONORA m1.B 6 piani m1 7 piani m1
23 HOTEL DUCHI DELLA ROVERE
24 HOTEL MASSI
25 HOTEL BEAURIVAGE m1.B 6 piani m1 7 piani m1
26 HOTEL DE LA VILLE m1 6 piani m1.B 6 piani m1
27 HOTEL TERRAZZA MARCONI m1 6 piani m1.B 6 piani m1
28 HOTEL PALACE
29 HOTEL CRISTALLO m1 6 piani m1
30 SENBHOTEL
31 HOTEL MIGNON

32 HOTEL REGINA m2
Conservazione 

edificio esistente m1.B come esistente m1, m2
33 HOTEL CITY
34 HOTEL PARADISO
35 HOTEL SENIGALLIA m1.A 7 piani m1
36 HOTEL SABRA m1 7 piani m1
37 HOTEL FIORELLA
38 HOTEL VILLA DEL MARE m1 4 piani m1
39 HOTEL AZZURRA m1 6 piani m1
40 HOTEL FERRETTI
41 HOTEL VILLA PINA
42 HOTEL TRIESTE
43 HOTEL CRISTINA
44 HOTEL TURISTICA
45 HOTEL HOLLYWOOD m1.A 7 piani m1
46 HOTEL TERESA
47 HOTEL SIRENA m1.A 7 piani m1
48 HOTEL ARGENTINA m1.A 7 piani m1
49 HOTEL GIULIETTA m1 6 piani m1
50 HOTEL EDEN
51 HOTEL HANNOVER
52 HOTEL VENEZIA m1 3 piani m1
53 HOTEL VIENNA m1 7 piani m1
54 HOTEL BALTIC m1.A 7 piani m1
55 HOTEL ADRIATICO m1.A 7 piani m1 6 piani m1
56 HOTEL ITALIA m1.A 7 piani m1 4 piani m1
57 HOTEL SIMONA m1 4 piani m1
58 HOTEL EUROPA m1.A 7 piani m1
59 HOTEL HAMBURG m1 6 piani m1
60 HOTEL DEL SOLE m1.A 7 piani m1 5 piani m1
61 HOTEL MAJESTIC m1.A 7 piani m1
62 HOTEL AMBRA
63 HOTEL CONTINENTAL m1.A 7 piani m1
64 HOTEL BAMBY m1 4 piani m1
65 HOTEL CONCHIGLIA
66 HOTEL RITZ m1.A 7 piani m1
67 HOTEL ROYAL m1.A 7 piani m1
68 HOTEL EXCELSIOR m1.A 7 piani m1
69 HOTEL METROPOL m1 6 piani m1
70 HOTEL GASTHOF m1 4 piani m1 4 piani m1
71 HOTEL NETTUNO m1 6 piani m1
72 HOTEL TRITONE m1 6 piani m1 6 piani m1



73 HOTEL ROMA
74 HOTEL SOUVENIR m1 6 piani m1
75 HOTEL PERLA m1 6 piani m1
76 HOTEL LICIA m1 4 piani m1 5 piani m1
77 HOTEL DIANA m1.B 6 piani m1

78 HOTEL OLIMPIA m2

sviluppo in pianta 
ortogonale al 

lungomare m2
79 HOTEL STELLA
80 HOTEL LUCIA m1 5 piani m1 5 piani m1
81 HOTEL GABBIANO m1.A 7 piani m1
82 HOTEL AMBASCIATORI m1.A 7 piani m1
83 HOTEL ATLANTIC m1.A 7 piani m1
84 HOTEL LORI m1.B 6 piani m1
85 HOTEL REX m1.B 6 piani m1 7 piani m1

ID Denominazione parcheggio 
polifunzionale
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P1 scalo merci FFSS-SS Adriatica nord

P2 viale Bonopera

m2,m3

occupazione del 
lotto in base alle 

esigenze 
ambientali m2,m3

P3 ponterosso m1 4 piani m1 6 piani m1
P4 via Podesti-lato mare m1 5 piani m1
P5 via Podesti-lato monte m1 5 piani m1
P6 via Galilei-colonie
P7 via Galilei-Ciarnin m1 5 piani m1
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