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Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92
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SCHEDAN.1 dall. Schemi e, 1B, e, 1id)

: ’ - T —— — .
RU‘: ——— LE. 34/92, Piano Paesistico Ambientale Regionale; P.T.C.

Ambati di futela definth del PPAR - art. 32 e 38 delle NTA del PPAR —
paesaggie agrano storico-paesagglo agrario lforzneo azsoggettato a fatela
integrale & Iitoral maarini.

Crteri  localizeativi- del PT.C. per VAT.O. A e fascia dells continuxta
paturalishea

Oggetto

P/l FRelazione DNlustrativa, P.1'a Agmormmamente della Relamone Tecmica =
sepmito dells controdedurion:, P2 Norme Tecniche di Attuarions - Versione
Documento comparata Vigente Vanante: P4 book comparative; 5.2.1 Identificazione &
permmetramtone degli ambib di totela definitiva — PPARD)

Numere doc. Doce. 14,59 64, 65 e 67

Numero tavola |73 F422 Schema grafico| =

Art/paragrafe |Att 16/

La variante al PRG, nell’ Ambito 3.7 localizzato tra Marzocea e il Ciamin {cfr; Tav. P4.22 -
doc. 40) individea wna opova softozoma territoriale omogensa BT11.1, m ocui & prevista la
realizzarione di compless: turistict all’aria aperta (strotture ricettive definite dall’art. 11 della LB
11072006 n. 9 —e s.m i) Secondo la documentarione prodotta 1a BT11.1 — Campegzgic Torront &
destinata ‘ad vn campeggio all aria aperta. con caratferistiche di qualita. Nella norma tecnica (ast:
16f). U'intervento € subordinato alla realizzazione di wn softopasso ciclopedonale sulla viabilita
statale al fine di consentire 1'accesso diretto alla spiagzia. Gli interventi devono essere precedut da
mn Piano d'Area di tniziativa pubblica o privata, da sottopomre all’approvazione del Consiglio
Conmnale.

Incltre viene prevista, nella fascia di rispefto dei 300 mi dalla battigia. 1a realizzazione di soli
mterventi per servizi scoperti e opere di inserimento paesaggistico, nonché la redazione di wn Plano
d'Area di iniziativa pubblica o privata da sottoporre al consiclic conmmnale af fine di govemare
I’ intervento.

5t nileva che 1a nueva previsione BT11.1 va ad intaccare in mianiera consistente 1'ambito di
tutela integrale relafive ai litorali manni (disciplinato dall’art. 35 delle Nonine Teeniche di
Aftuazione del PRG). nonché del paesagzio agranc ltoraneo (disciplinato dall’art. 37 delle Nomne
Tecuniche di Attuazione del PRG). interrompendo 'unitd di paesaggzio penmetrata dal PPAR e
recepita nel Piano whamstico Commmale: Il PRG in fase di adegramento al PPAR. inteprando le
prescrizioni del pianc paesistico regionale. ha inteso mantenese libero da ogni edificarions questo
ambito territoriale racchinso dalla linea di costa fino alla prita collina tranvite 1a futela integrale. in
qpanto area di particolate pregio paesaggistico-ambientale e a basso livello di compromissione
territoriale. La documentazione prodotta pell’ambito della presente variante non indaga

WWW provinois ancana it
0d{Tug 2020 Coomme Senizallia var PRG Resilients 110703859 .doc



Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92
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PEC: provincia.anconafcer. provincia.anconalit

sufficientemente rispetto alla mancata esistenza di vna risorsa paesaggistica da tufelare, limitandosi
a proporre misure nutigative dell’intervento di trasformazione proposto. necessariaments foriero di
una conpronussione mreversibile per vna delle poche aree litoranes ancora non urbanizzate.

Incltre rispetto alla pianificaricne sevracrdinata la miova previsione di area BT11.1 ricade
mteraments nell 'ambrfo territoriale omogeneo A della prima colling del Piano Territoriale di
Coordinamento ed & ricomypresa nella Fascia della Contimita Nahwalistica, Per tali ambiti 41 PT.C.
prevede specifici indirizzi. In particolare prevede che “sono generalmente da eschidere muove
wrbanizzazioni per qualungue destinazions; evenmali Iimitate quote edificatorie incremeniali
dovranng essere dishibuite sulle aree sommitali, da prediligere anche per lo migliont condizioni di
stabilita, mentre sono da escludere nelle aree di mezzacosia.

Nelle aree vicomprese nelle “fasce della continuita naturalistica™ (Ti veda il punto 2.1.0),
dovranne essere evitafl gli ampliamenti dei muclel residenziali esistenfi, 1 muovi insediamenti
produttivi extra-agricoli, Ia costruzione di nuevi edifici o manyfatsi sparvsi non connassi con le
asigenze delle aftivita agricole e zoofecniche ™.

In tal senso la numova BT11.1 nisulta non conforme con gl indirizei del PTC come sopra
evidenziati. e le indicazioni mitigative proposte non possono superare gli aspetti di non conformita
della muova previsione edificatoria. sia per quanto riguarda le tutele paesappistico-ambientali del
PPAFR. recepite nel PRG, £ sia per quantc attiene pod ai criter localizzativi del PTC.

L’ adesuamento al presente rilievo comporta il ripristing di una destinazione wrbanistica
agricola, che coerentemente con le tutele paesistico-ambientali del previste dal PRG. si integn
organicamente con 'unitd di paesaggio ancora perfettamente leggibile del paesaggio agrario
Litoraneo e del Htorale maring.

WWW FTovInCia A ona it
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Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

SETTOREIV  #Fadf%

AREA GOVERNO DEL TERRITORIO |
.0, Pareri Urbanistici & Valutazioni Ambientali £ﬁ|
di Piani Urbanistici e Territoriali : u”}_

Wia Menicucci, 1- 80121 ANCONA - Tel. n. 0T 1/5854412 A
Codice Fiscale n. 0360930425
PEC: provincia anconafcert provincia, ancona it

Schema 1/a-b
SRR

= =

|

': i'l’l --E;aul'i;.r LoTLS ;i ..u'a i-.H -'Ili_ h . 'Ei-
Ambato 3.7 - Muova area a campeggio tra Marzeces & Clamn (FRG vizente & vanante).

Schema 1/c

Arealen 12 - Tzvols 18 del Fisno Paesistico Ambientale Regonale (ltorali manm art. 32 delle NTA del
PPAR), recepito nel PRG.

04{lug 2021 Commme Senigallia var PRG Resilients 110703858.doc



Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

SETTOREIlV  #F4£5%

AREA GOVERNO DEL TERRITORIO = il
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Schema 1/d
FHTRE :"hL. 3 i : SRS
e i
R e
Tavaelz 5.2.1 - Identificazione e perimefrarione degh zmbin di tutela definitivi - PPAR (modificati con Iz
variante}.
WWW PIOVIDCia ancona it
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Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

Variante PRG“Citta Resiliente”

ADEGUAMENTO ALLA SCHEDA N.1

Oggetto

Ambiti di tutela definitivi del PPAR — art.32 e 38 delle NTA del PPAR — paesaggio agrario storico -paesaggio
agrario litoraneo assoggettato a tutela integrale e litorali marini.
Criteri localizzativi del P.T.C. per I’A.T.O. A e fascia della continuita naturalistica

Istruttoria

Con riferimento alla sottozona territoriale omogenea BT11.1, introdotta in sede di adozione della variante,
per la quale e prevista la realizzazione di complessi turistici all’area aperta (come previsto dall’art.11 della
L.R. 11.07.2006 n.9 — e s.m.i.), il rilievo provinciale di cui alla scheda n.1 evidenzia come I'area in previsione
intacchi in maniera consistente sia I'ambito di tutela integrale relativo ai litorali marini ex art.35 delle NTA-
PRG, sia I'ambito del paesaggio agrario litoraneo ex art.37 delle NTA-PRG, oltre a contrastare con le
previsioni del Piano Territoriale di Coordinamento provinciale, per cui I'ambito in oggetto ricade nella
“fascia della continuita naturalistica”, dove gli interventi previsti dalla variante non sono conformi ai criteri
localizzativi del PTC.

Esito

In adeguamento al rilievo provinciale viene ripristinata la destinazione urbanistica agricola, coerente con le
tutele paesistico ambientali previste dal PRG e dal PTC provinciale.

Pertanto ricorre la modifica dei seguenti documenti di PRG:

-Documento P.2.1 “Norme Tecniche di Attuazione del PRG”, con lo stralcio delle “Prescrizioni particolari —
BT 11.1 Campeggio Torroni” di cui all’Art.16/j e il ripristino dell’originario art. 37, modificato a seguito
dell’introduzione della BT11.1

-Documento P.4 “Zone urbanistiche — Tutele ambientali” (P.4.22 Lungomare ltalia)

-Documento S1 “Zone territoriali omogenee ex D.M. 1444/1968 e rete infrastrutturale” (S.1.1 Territorio
nord)

-Documento S2 “ldentificazione e perimetrazione degli ambiti di tutela definitivi - PPAR” (S.2.1 Territorio
nord)

Modifiche apportate ai documenti della Variante “Citta Resiliente” [in colore blu]

Documento P.2.1 Norme Tecniche di Attuazione del PRG

Art. 16/j - Zona BT11 per complessi turistici all’aria aperta

Sono considerati complessi turistici all’aria aperta le strutture ricettive definite dall’art. 11 della L.R.
11.07.2006 n. 9 — e s.m.i.. Per tali zone si applicano le norme ed i parametri riportati nel R.E.C. vigente.
Nelle BT11 del Lungomare di Levante sono ammessi esclusivamente interventi di manutenzione ordinaria,
straordinaria, restauro e risanamento conservativo nonché di ristrutturazione edilizia, cosi come definiti
dall’art. 3 del D.P.R. 06.06.2001 n. 380 — e s.m.i. e di consolidamento statico che non alterino il volume
totale degli edifici.




Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

’

no—d Are di—in ‘a—B

Art. 37 - Tutela del paesaggio agrario

b) PAESAGGIO AGRARIO LITORANEO SOGGETTO A TUTELA INTEGRALE, che riguarda le aree indicate dal
P.P.A.R. approvato il 3.11.1989, come aree del versante costiero da assoggettare a tutela integrale, nonché
altre aree esterne ai centri storici. Nelle aree cosi individuate oltre alle norme stabilite al precedente punto
a), non sono ammessi gli interventi di cui ai punti a) e c) dell’art. 19/a precedente.

Nell’ambito territoriale intercluso tra il tracciato autostradale e la statale Adriatica, tra via della Torre e la
zona CT4, come individuato nelle tavole di piano, rientrante tra le aree qualificate come “paesaggio agrario
litoraneo”, possono essere previste attivita agrituristiche e turistiche non invasive (campeggi di sole tende),
non comportanti nuove costruzioni ma solo il riuso di edifici esistenti (attraverso interventi estesi fino alla
ristrutturazione edilizia senza aumenti volumetrici), con la contestuale realizzazione di piantumazioni di
alberi, arbusti e siepi secondo i tracciati della maglia agricola e di percorsi pedonali lungo le strade poderali.
Gli interventi devono essere preceduti da un Piano d’Area, di iniziativa pubblica o privata, che sara
sottoposto al Consiglio Comunale, attraverso il quale definire i raccordi della rete pedonale con la fascia
litoranea, I'organizzazione generale dell’area e gli interventi di carattere ambientale, secondo i criteri della
lett. a) del presente articolo e del precedente art.36 (“elementi diffusi del paesaggio agrario”).

Documento P.4 “Zone urbanistiche — Tutele ambientali”
P.4.22 Lungomare Italia (stralcio)




Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

Documento S1 “Zone territoriali omogenee ex D.M. 1444/1968 e rete infrastrutturale”
S.1.1 Territorio nord (s'_cralcic_))

i
-\\; =)
e

\

Documento S2 “Identificazione e perimetrazione degli ambiti di tutela definitivi— PPAR”
S.2.1 Territorio nord (stralcio)




Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92
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SCHEDAN. 2

Rif normanve i

ﬂggt’.‘fﬂ Art 8 - Lipuit di altezza degli edificy

P/l Relazione [lustanva, P.lfa Agpiornamento della Relazione Tecnmica a
Documento sepnto delle controdeduzioni, P2 Mosme Tecmche di Athiazione - Versione
comparata VigenteVanante: P 4 book comparative

Nrumero doc. Dioce. 14, 64, 65, e 67
Numero tavola |27 Schema grafico| e

Art 16/e

Art/paragrafo

La wvariante al PRG. nell’Ambito 1.7, Macrozona 1. Nord, propone la modifica alle
prescrizion normiative per 'area B (villa Torlonia). In particolare, viene riviste il vincolo di altezza
pari a 6.70 m relativo alle sottozone BRE4 in quanto l'inmmebile esistente nisulta gia pin alto e con
una consistente volumetria esistente. Ta motivazione della scelta di wna maggior alfezza
dellintervents, vista la possibilithy di effetiuare Ia risthetorazione edilizia, viene sosternita con
Iesigenza di tutela del parco e delle zone a verde limitrofe. Fra le prescrizioni particolari (punto 4)
viene pertanto individuata Ia zona BR4.1 (Villa Torlonia), che a seguito dell’accoglimento di una
osservazione, passa da una altezza massima di 12,50 ot ad vna di 13,70 mi. Considerato che 1a
zona si trova lengo la viabdita statale ed insefita in un confesto consclidato dove le alterze degli
edifici sono minesl. s ivita a prevedere una norma che possa valutare vna progettazione di
dettaglio che mntepni maggiormente la nuova edificazione con il contesto edilizio esistente, anche in
fspondenza a quante indicato per le zone B dal DM 1444768 che, all’art. 5. comima 2) prevede
espressamente che: “Talferza massima dai nuovi edifici non pud superare l'altezza degli adifici
pressistenti e circostanti, con la eccezione di edifici che formine oggetfo di piani parficolareggiati
o lotfizzazioni comvenzienate con pravisioni planovehmnefriche, sempre che rispeffine i limifi di
densita fondiaria di cui all'art. 7"

WOW pRovinCia ancoma. it
OTug 202 1) Comuns Senizalia_var PRG Resitiente 110703859 doc



Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

Variante PRG “Citta Resiliente”

ADEGUAMENTO ALLA SCHEDA N.2

Oggetto

Art.8 D.M. 1444/68 — Limiti di altezza degli edifici

Istruttoria

Con riferimento all’area di “Villa Torlonia”, individuata nelle NTA-PRG con la zona BR4.1 ex art.16/e, il
parere provinciale rileva che, a seguito dell’accoglimento dell’osservazione, I'altezza massima di progetto
passa da 12,50 m a 15,70 m e tale modifica, anche in relazione alle altezze degli edifici circostanti, va
normata in relazione al DM 1444/68 al fine di valutare una progettazione di dettaglio che integri
I'intervento con il contesto edilizio esistente.

Dall’analisi delle altezze dei fabbricati circostanti, eseguito attraverso il sistema GIS (che rileva le altezze in
funzione della cartografia numerica di base del territorio comunale) si rilevano aclcuni edifici al contorno
con altezze inferiori ai 15,70 m, ma sono altresi presenti edifici che superano i 14 — 15 metri. In particolare
I’edificio prospiciente quello di progetto, di altezza 15,20 m (in foto).

Si ritiene pertanto efficace accogliere il rilievo provinciale contestualizzandolo nell’ambito di riferimento,
mediante I'integrazione delle prescrizioni particolari di cui all’articolo 16/e, riportando I'altezza massima a
12,50 m e consentendo una altezza superiore in deroga (15,70 m) solo a fronte dell’approvazione di
progetto preliminare, corredato da plano- volumetrico, che potra anche dar conto nel dettaglio di tali
verifiche altimetriche.

Esito

Come da rilievo provinciale viene modificato il documento P.2 “Norme Tecniche di Attuazione del PRG”,
attraverso l'integrazione dell’art.16/e (Prescrizioni particolari)

10




Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

Modifiche apportate ai documenti della Variante “Citta Resiliente” [in colore blu]

Documento P.2.1 Norme Tecniche di Attuazione del PRG

Art. 16/e - Zona BR4 per la salvaguardia dei caratteri ambientali
omissis..

4) PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Zona BR4.1 (Villa Torlonia)
H=m 12,50 45,70 (estesa fino a m 15,70 previa verifica puntuale delle altezze degli edifici circostanti, ex

art.8 DM 1444/68) e approvazione di progetto edilizio in Giunta Comunale corredato da plano-volumetrico)

11




Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

SETTOREIV  #Ad

AREA GOVERNC DEL TERRITCRIO = |
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SCHEDAN. 3

y : o o — e o
Ril:f: —— LE. 3492 Piane Paesizhco Ambientale Regionale

Ambiti di tutela defimtivi del PPAR - artt. 15 & 40 delle NTA del PPAR -
Oggetto Edifici e manufatt storici wham

P2 Norme Tecmiche di Attuazione - Versions comparata VigenteWVanante:

Doacumento P4 book comparativo
Numere doc. Dioec. 63,8 67
Numero tavola Schema grafico| =e

Art/paragrafo |Ast 16035

La variante al PRG. ha inteso operare una revisione delle Ville whane di interesse storico
site nel territorio urbano. In particolare la zonizrazicne di alcune vifle viene trasformata da zona E
agricola a zona BR4 - per 1a salvagnardia dei caratter: amibdentab (art. 16/e delle WTA), che
secondo il Conmme garantizce la necessania tutela e valonzzazione dei giardini e dei parchi di tali
dimeore storiche. Fra queste risultano individuate:

- Villa Fausta (Macrezona 1. Mord - ambito 1.5)

- Lascito Bettino Padovano-via Cellint (Macrozona 2. Nord - ambito 2.5)
- Villa Jomn (Macrozona 2. Nerd - ambito 2.6)

- VillaTa Marca (Macrozona 2. Nord - ambito 2.9)

- Villa Ceccarelli (Macrozona 2. Nord)

Considerato che questi stessi edifici risnltano fra quelli elepeati (nm.. 1-3-20-24-46717) e
cuindi soggetti a tutela infegrale dall’art. 39 - Edifici e mamnfatti storiei defle medesime NTA di
FRG. nonché gl ambiti territoriali esterni e complementart agli stesst. in oquanto edifici e mamfatt
storici wbam ed extrawbani. =i rileva la non compatibilita tra le norme previste per le sottozone
BR4. che consentono la ristrothwarione edilizia, nonché la possibilita di avmentare la Superficie
Thtile T orda esistente fine ad un 10%. e quelle di tutela prescritte neil’art. 39 delle NTA per gli
edifici di valore storico-monumentale.

Dovra pertanto essere individuata nna zona di completamento che salvagnardi non solo i
caratteri ambientali, ma anche quelli storico-architettomict degli edifict, limitando gli interventi alla
conservazions/risanamento conservativo della volumetria esisfente. senza possibilitd di incremento.

WHW_PIOVIDCLA. ATC o0 it
04Tl 202 1) Comune Senizallia var PRG Resiliente 110703859 doc
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Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

Variante PRG“Citta Resiliente”
ADEGUAMENTO ALLA SCHEDA N.3

Oggetto

Ambiti di tutela definitivi del PPAR — artt.15 e 40 delle NTA del PPAR — Edifici manufatti storici urbani

Istruttoria

Con riferimento alle azioni di piano inerenti la revisione delle aree di pertinenza delle ville di interesse
storico in ambito urbano, la Provincia ha rilevato che la trasformazione da zona E agricola a zona BR4 per la
salvaguardia dei caratteri ambientali prevista dalla variante (art.16/e delle NTA) determina
un’incompatibilita tra le norme di zona, che ammettono la ristrutturazione edilizia e la possibilita di
ampliare la SUL sino ad un 10%, e le tutele prescritte dall’art.39 NTA per gli edifici di valore storico-
monumentale, per i quali & ammessa una categoria di intervento sino al restauro e risanamento
conservativo.

Al fine di superare tale criticita, correttamente segnalata dagli uffici provinciali, si introduce una sottozona
specifica per gli ambiti BR4 tutelati ai sensi dell’art.39 delle NTA (Villa Fausta edificio n.24; Lascito Bettino
Padovano edificio n.46/U; Villa Jonni edificio n.20; Villa La Marca edificio n.8; Villa Ceccarelli edificio n.1),
limitando la categoria di intervento a quella ammessa dalla tutela degli edifici di valore storico
monumentale.

Esito

Viene modificato il documento P.2 “Norme Tecniche di Attuazione del PRG”, attraverso l'integrazione
dell’art.16/e (Prescrizioni particolari) oltre alla modifica del documento P.4 “Zone urbanistiche — Tutele
ambientali” (P.4.10 Fontenuovo — P.4.15 La Capanna) per le zone interessate.

Modifiche apportate ai documenti della Variante “Citta Resiliente” [in colore blu]

Documento P.2.1 Norme Tecniche di Attuazione del PRG

Art. 16/e - Zona BR4 per la salvaguardia dei caratteri ambientali
omissis..

4) PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Zona BR4.2 (ville storiche)

Per gli edifici di valore storico-monumentale ricadenti in tali zone, prevalgono le disposizioni di cui all’art.39
lett.a).

Documento P.4 “Zone urbanistiche — Tutele ambientali” P.4.10 Fontenuovo (stralci)

Documento P.4 “Zone urbanistiche — Tutele ambientali” - P.4.15 La Capanna (stralci)

PNV
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Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

SETTORE IV =~ #A&%
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SCHEDAN. 4 fall. schema 44a)

Rif. normarivo DPE 380/2001 —permesso di costroire convenrionato

Aree produttive DAP, 9-10-11 modifica modahta attuative

Oggerto
P2 Monne Tecmiche di Attuarione - Versione comparata VigenteVanante:
Daocumento W Faok P
Numero dec. Doce. 65 - 67
Numerao tavola |75 F410 Schema grafico | =

Art/paragrafa | At 183

Il PRG vigente assoggetta alcone aree produttive in wvia Cellim (DAP. 9-10-11) alla
predisposizione di vn Piano Attuativo preventivo. Tali aree somo urbamizzate da tempo, e
coinvolpono edifici esistenti nonche muliiproprieta, inserite i ambiti particolamente complessi
sia da vn punte di vista ambientale. con la presenza del corse d'acqua Fontenuovo e degli Ambiti
del Piano di Assetto Idrogeclogico, che da un punto di vista logistico per la presenza nel contorne
i infrastiotture viarie di notevole importanza

La modifica normativa adottata nella presente vanante al PRG ha compertate 1 eliminazione
di parte della nonma che prevedeva tale attnazione indivetta, ¢uindi aprendo all'wtilizzo del
permesso di costruire convenzionato, in quante modalita ritenuta pit idonea alla rigualificazione di
fuesto tessuto produttive. Pur comprendendo la necessita di rispondere all’esigenza di “sbloccare™
i singoli interventi, agevolando le trasformamioni per singole parti in fimzione della proprieta. si
ritiens che estendere tale modifica normativa & tutta vna zona produttiva cosi estesa (Ambito 1.6 -
Macrozons 1. 2 e 5/a), comporterebbe i venir meno di ogni successiva vahitazione ambientale,
suglh interventi proposti. essende elindnata una planificazione di seconde livello in grade
coordinare le trasformaziont territorial di questo comyplicato contesto.

WWW DIOVIDCia anc ona i
04{dug 2021 Comnine Senirallia_wvar PFRG Resiliente [10703852 dec
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Parte Prima

Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

SETTORE IV = #FAd%
AREA GOVERNO DEL TERRITORIC |
0.0, Pareri Urbanistici e Valutazioni Ambientali }gﬁ"‘
di Piani Urbanistici & Territoriali |
Yia Menicucci, 1- 80121 ANCONA - Tel. n. 07 1/5354412 Tt
Codice Fiscale n. 00360330425
PEC: provincia_anconailcert provincis. anconait
Schema 4/a

3 1
T T i L b
b i Nt

-Aree produtnve DAP. 9-10-11 modifica modalita athuative.

R | T CEYT s
Tav. P4.10 — Fonteruovo

WWW PIOVIDCia ancona it
Oag 2021 Comuna W_w_ﬁﬁ_ﬂsﬁmb&_llﬂ?ﬂﬁf@@;ﬁ
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Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

Variante PRG
“Citta Resiliente”

ADEGUAMENTO ALLA SCHEDA N.4

Oggetto

Aree produttive DAP via Cellini (9-10-11) modifica modalita attuative

Istruttoria

La variante ha proposto la modifica delle modalita attuative di tre distinte aree produttive, gia da tempo
urbanizzate e caratterizzate dalla presenza di edifici esistenti e attivita produttive, prevedendo I'attuazione
mediante permesso di costruire.

La Provincia rileva che, pur nella necessita di dare attuazione a tali ambiti, I’attuazione diretta non sembra
opportuna in tali zone, in quanto non garantirebbe le successive valutazioni di tipo ambientale che solo una
pianificazione di secondo livello sarebbe in grado di coordinare (piano attuativo).

Nel rilievo provinciale si fa riferimento ad una zona produttiva “estesa” ed alla opportunita di coordinare le
trasformazioni territoriali in un contesto complesso; I'inserimento di tali aree gia da tempo in un contesto
consolidato e l'esistenza delle urbanizzazioni necessarie all’attuazione, configura le stesse come zone di
completamento tant’eé che sin dalla variante generale al PRG del 1990 sono state classificate come tali e gli
ultimi interventi sono stati guidati dalla normativa relativa a tali zone.

Solo nel 2015, a seguito dell’accoglimento di un’osservazione, le aree sono state previste ad attuazione
indiretta.

Per quanto riguarda in specifico la tutela ambientale del fosso di Fontentuovo, il piano riporta la fascia di
rispetto ex art.33 NTA da assoggettare a tutela integrale e la sistemazione delle relative aree puo ben
configurarsi quale aspetto da controllare attraverso il progetto.

Si propone, per contemperare le esigenza di tutela e di fattibilita operativa, di prevedere I'attuazione degli
interventi tramite permesso di costruire convenzionato, al fine di controllare I'intervento anche dal punto
di vista ambientale, logistico e di infrastrutture e quelli che, pur essendo elementi di rilievo nel contesto
(fosso Fontenuovo), e proporre opere di mitigazione e raccordo.

Esito

La raccomandazione della provincia & accolta attraverso lo strumento del Permesso di costruire
convenzionato ex art.28-bis del DPR 380/01

Modifiche apportate ai documenti della Variante “Citta Resiliente” [in colore blu]

Art. 18/a - Zone DAP - per Attivita Produttive

omissis..

4) PRESCRIZIONI PARTICOLARI

omissis..

Zona DAP.9-8 (Via Cellini)

Le destinazioni d’'uso ammesse sono esclusivamente quelle del comma 1, lett. b — c del pgf. 1).
L'intervento dovra farsi carico del recupero ambientale della zona soggetta a tutela del Fosso Fontenuovo e
del miglioramento della viabilita di accesso, a scomputo degli oneri di urbanizzazione dovuti.
UF = 0,60 m?*/ m?

Superficie permeabile non inferiore al 30% della ST

A.U.S. = @ ammesso, per il raggiungimento dello standard, I'uso di parcheggi in struttura

P=4
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Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

Il P.R.G. si attua attraverso-strumenti-urbanisticiattuativi-intervento edilizio diretto convenzionato estesi a
tutta I'area individuata negli elaborati di P.R.G. Laddove previsti, i livelli di tutela idrogeologica, ambientale
o infrastrutturale, sono vincolanti e compete pertanto al progetto-P—Attuative-dare pratica attuazione alle
diverse articolazioni funzionali.

Mitigazioni ambientali: (cfr art. 42 c.1) Mit.1; Mit.2; Mit.3; Mit 4; Mit.5; Mit 6; Mit.7; Mit. 8; Mit.10; Mit.11;
Mit.12; Mit.13; Mit.15. Mit.16.

Zona DAP.10 9 (Via Cellini)

Le destinazioni d’'uso ammesse sono esclusivamente quelle del comma 1, lett. b — c del pgf. 1).

L'intervento dovra farsi carico del recupero ambientale della zona soggetta a tutela del Fosso Fontenuovo e
del miglioramento della viabilita di accesso, a scomputo degli oneri di urbanizzazione dovuti.

UF = 0,45 m*/ m?

Superficie permeabile non inferiore al 30% della ST

A.U.S. = e ammesso, per il raggiungimento dello standard, I'uso di parcheggi in struttura

P=4

Il P.R.G. si attua attraverso-strumenti-urbanisticiattuativi-intervento edilizio diretto convenzionato estesi a
tutta I'area individuata negli elaborati di P.R.G. Laddove previsti, i livelli di tutela idrogeologica, ambientale
o infrastrutturale, sono vincolanti e compete pertanto al progetto-P—Attuative-dare pratica attuazione alle
diverse articolazioni funzionali.

Mitigazioni ambientali: (cfr art. 42 c.1) Mit.1; Mit.2; Mit.3; Mit 4; Mit.5; Mit 6; Mit.7; Mit. 8; Mit.10; Mit.11;

Mit.12; Mit.13; Mit.15. Mit.16.

Zona DAP.11 10 (Via Fontenuovo)

Le destinazioni d’'uso ammesse sono esclusivamente quelle del comma 1, lett. b — c del pgf. 1).

L'intervento dovra farsi carico del recupero ambientale della zona soggetta a tutela del Fosso Fontenuovo e
del miglioramento della viabilita di accesso, a scomputo degli oneri di urbanizzazione dovuti.

UT=0,60 m*/ m’

Superficie permeabile non inferiore al 30% della ST

A.U.S. = @ ammesso, per il raggiungimento dello standard, I'uso di parcheggi in struttura

P=4

Il P.R.G. si attua attraverso-strumenti-urbanisticiattuativi intervento edilizio diretto convenzionato estesi a
tutta I'area individuata negli elaborati di P.R.G. Laddove previsti, i livelli di tutela idrogeologica, ambientale
o infrastrutturale, sono vincolanti e compete pertanto al progetto-P—Attuative-dare pratica attuazione alle
diverse articolazioni funzionali.

Mitigazioni ambientali: (cfr art. 42 c.1) Mit.1; Mit.2; Mit.3; Mit 4; Mit.5; Mit 6; Mit.7; Mit. 8; Mit.10; Mit.11;

Mit.12; Mit.13; Mit.15. Mit.16.
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Parte Prima

Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92
SETTOREIV  #44%
AREA GOVERNO DEL TERRITCRIO P
.0, Pareri Urbanistici & Valutazioni Ambientali f“‘
di Piani Urbanistici e Territoriali e,
Via Menicucci, 1— 80121 ANCOMA - Tel. n. D71/5884412 P
Cadice Fiscale n. 00358830425
PEC: prowincia.anconaifcert provincia.ancona.it
SCHEDAN. 5 fall. schami Sa. 575, Se 50, 5le, 30 g 5% 54557

. . ST ;
RU: AL Ambrti di futela defintin del PPAR

Fevisione in ampliamento e'c nduzione degli ambefi di futels delle nsorse
Oggerro paesistico-ambientali

P.l - Belamione Illustrativa — P.2 Norme Tecmiche di Atruazions - Versione
Documenta comparata VigenteVarante; P4 book comparative 512 e 522 -
Identificazione e perimetrazione dezli ambits di tutela definetivg - PPAR

Numero doc. Doce. 14-59-60-65-67

Numero tavela Schema grafico| =

Artr. daf 33-39

Art/paragrafo

L'AC. pia m fase di Valutazione Ambientale Stratepica. ha evidenziato che alconi degli
interventi propostt con la presente variante. compostavano interferenze con la sovrapposizone di
move previsioni edificatorie con le mtele paesistico-ambientali finitto dell’adeguamento al PPAR
del PRG operate dall Anwninistrazione stessa (cfi: par. ddd) Oltre ad mdividuare
cattograficamente tali mterferenze, e a motivare circa la necessitd di inserire/ridefinire alcune
previsioni edificatorie, anche rivedendo le tutele suddette, negli elaborati tecnici posti a supporto
della variante, non ha ritemato di approfondice ulteriormente circa la sussistenza e la conferma
della presenza o meno delle risorse [categorie costitutive) oggetto di tutela.

Sono state pertanto modificate le tavole di progetto del PRG. 512 e 522 gelative
all"identificazione e perimetrazione degli ambiti di totela definitivi, integrando alcuni ambiti in
cazo di previsioni edificatorie eliminate o ridocendoli in caso di interferenza e sovrapposizione
con le muove previsiond.

Per quanto sin qui esposto si rileva pettanto 1a non conformita con le preserizion di base
del PPAR per quelle aree la cui mmova previsione interfenisce con le tutele paesistico-ambientali
di tipo imtegrale  salvo diversa dimostrazione ovvero del fatto che non v sia una risersa da
tatelare. cosi come di seguito elencate:

- Tav. P.4.26 — Sant” Angelo — Ambito di tutela integrale dei centri storici (cff. schema 5/e);

- Tav. P.4.12 — Roncitelli — Ambito di tutela integrale dei centri storici (cft. schema 5/f);

-Tav: P4.15 — La Capanna (Mandriola) - Ambato di tutela mnteprale Paesagpio storico
litoraneo (cfr. schend 54 e 5/1).

Per altre situaziom. come appresso elencate, potrd essere previsto il mantenimento della
tutela con una sovrapposizione, anche attraverso una rimodulazione del livello di futela stesso,
che eviden=i la possibile compatibilita tra le scelte pianificatone propeste e le prescriziom di base
permanente delle mtele, senza gquind parcellizeare e fanwnentare le unita di passaggio

WOW PIOVIDCiE AnCona i
OHTug 2021 )Comune Senigalia var PRG Resitiente 110703859 doc
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Parte Prima

Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92
SETTORE IV  #4&%
AREA GOVERNO DEL TERRITORIS ﬁ..
W.0. Pareri Urbranistici e Valutazioni Ambientali ;~ i
di Piani Urbanistici e Territoriali 2
\ia Menicucci, 1— 80121 AMCOMA - Tel. n. D7 1/5304412 i
Codies Fiscale n. 00262030425
PEC: provincia_anconagicert. provincia.anconalit
individuate:

- Tav. P426 — Sant’Angelo - Paesaggio ‘agrario storico soggetto a tutela crientata (cfi:
schema Se);

- Tav. P4.34 — Il Rubbiano - Paesaggic agrario storico soggefto a tutela orentata (eff.
schena 5/d};

- Tav. P4.15 - La Capanna — zonizrazione in ampliamento della struthera niceftiva esistente
(cfi. schem 5/ e 5fc);

- Tav. P.4.25 — La Benedetta — zonizzarione per un fabbricato esistente Ambito di titela
inteprale dei corsi d’acqua (cfr. schema 5/g);

- Tav. P.4.10 — Fontenmovo — Ambito di futela integrale dei corst d"acema (cfr. schema 5'h);

- Tavola P440 — Castellare - Paesagzio agrario storico soggefto a futela orientata (eft
schema 3/a).

WWW provincia ancona it
04Tz 2021 ) Commane Senipallia var PRG Fesiliente 110703539 .doc
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Parte Prima

Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92
SETTORE IV
AREA GOVERNO DEL TERRITCORIO |
U.O. Pareri Urbanistici ¢ Valutazioni Ambientali }Eﬁj
di Piani Urbanistici e Territoriali )
Wia Menicucci, 1— 80121 AMCOMA - Tel n. O71/5804412 s
Codics Fiszale n. 00352030425
FPEC: provincia.anconaffcert provincia.ancona.it
Schema 5/a

e

e
e e

Tavelz P440 — ne Castellare - Paesagpio agrario storico soggetto a tutela omentats e stada
panoramica — Ambit defimitin del PR adeguato al PPAR — modifiche 3 sezmito della vanante.

WWW pIOVIDOia ARCOna i ;
04hag M2 1) Comune Serigallia var PRG. Resilienta 110703839 doc

20



Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

AREA GOVERNO DEL TERRITORIO
U.0. Pareri Urbanistici e Valutazioni Ambientali
di Piani Urbanistici e Territoriali

SETTORE IV  #A&%

Peowiricen

Via Menicucsi, 1— 80121 ANCONA - Tel. n. 071/5854412 Ly ikl
Codice Fiscale n. D0389530425
PEC: provincia.anconafficen. provincia.ancona.i

Schema 5/b-5/¢
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Paesazmio agmiu1lii'arlmu sogpetto a tutela mtegrale e sirada pancramica — Ambin defimtive def PRG
adeguato al PPAR — medifiche a2 sequito dellz vanante - Zonizzazione in ampliamente della soathuz
micethva esistente (Tav. P 4.15 - Lz Capanna).
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At defimitivt del PRG: adepuato al PPAR — modifiche a seguito della vanante.
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Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

SETTOREIlV  #4£%

AREA GOVERNO DEL TERRITORIO
.0, Pareri Urbanistici e Valutazioni Ambientali
di Piani Urbanistici e Territoriali

Promincia

Via Menicucci, 1— 80121 ANCOMA - Tel. n. O7T1/5884412 i Ancon
Codice Fiscale n. 00362930425
FPEC: provincia.anconaffcert provincia.ancona.it

Schema 5/d

; L
AN L |
1§ | -i_i-'

u\
LS
"
ey

—5

T

[EREes
B

WL | 111 LA g [
| e

P agcirin: shucs sopEels o fateky eientis. — Aubis drBnativa: del PR adeso a BPAT =
modifiche a sezmite della vanante - Fona BTID di completamento per mnsediamenty tunshco-rrcetivi-
ricreativi extranrban: (Tavels P4 340

Schema 5/e
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Arbrto ditutels mtegrale dei centri stomen - Tav. P.4.26 — Sant” Angelo.
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Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

SETTORE IV

AREA GOVERNO:DEL TERRITORIO
U.O, Pareri Urbanistici & Valutazioni Ambientali
di Piani Urbanistici e Territoriali

Via Menicuceci, 1— 80121

AMCONA - Tel n. 07 1/5384412
Codice Fiscale m. 00358030425

PEC: provincia.anconafiicert provincia.ancona.i

Schema 5/f
1 L1 |
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ji. T

Ambite di tatela intezrale dei cent stonicl - Tav. F.4.12 — Eoncitells

Schema 5/g

T =l i

o gl e ] o,

425 - La Beniedetti.

integrale dei corsi d'acqua - Tav. P

D4lug 2021 Comuns Senigallia_var PR/G Fesilisnts 110703858 doc
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Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

SETTORE IV

AREA GOVERNO DEL TERRITORIC

1.0, Pareri Urbanistici e Valutazioni Ambientali
) di Piani Urbanistici & Territoriali

J s

i

Wia Menicueci, 1- 80121 ANCONA - Tel. n. 071/5384412 kil
Codice Fiscale n. 00359530425
FEC: provincia anconaicen. provincia. ancona it
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Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

Variante PRG “Citta Resiliente”

ADEGUAMENTO ALLA SCHEDA N.5

Oggetto

Revisione in ampliamento e/o riduzione degli ambiti di tutela delle risorse paesistico-ambientali

Istruttoria ed esito

Alcuni degli interventi proposti dalla variante comportano interferenze tra nuove previsioni
edificatorie e tutele paesistico ambientali di cui al PRG adeguato al PPAR.

Il rilievo provinciale rileva:

- la non conformita con il PPAR per quelle aree la cui nuova previsione interferisce con le tutele
paesistico-ambientali di tipo integrale, salvo diversa dimostrazione ovvero del fatto che non via sia
una risorsa da tutelare (n.3 aree - schema 5/e; schema 5/f; schemi 5/i e 5/1).

- la necessita di integrare i nuovi azzonamenti con gli originali livelli di tutela, laddove le nuove
previsioni sono compatibili con la tutela orientata, anche attraverso la rimodulazione del livello di
tutela, in modo tale da renderle compatibili con le scelte pianificatorie (n.5 aree - schema 5/d;
schemi 5/b e 5/c; schema 5/g; schema 5/h; schema 5/a).

Vista la peculiarita di ciascuna area in relazione alla tutela e alla previsione urbanistica si
istruiscono separatamente e con differenti criteri di adeguamento al rilievo provinciale.

Schema 5/a del rilievo (BF3 Castellaro): necessita di adeguamento/integrazione
Le aree urbanizzate di Castellaro che si sovrappongono alla
zona a tutela orientata sono in piccola parte effetto di errata
trasposizione nel 2011 del perimetro della frazione nel PRG.
Ridisegnando il Piano della Frazione del 1985 nel PRG
informatizzato si & riscontrato un leggero scostamento. Per
tale frustolo si tratta dunque della correzione di un errore di
trasposizione dell’azzonamento ora correttamente indicato.
Per i lotti inseriti a seguito di una osservazione, essendo in
zona BF3 di completamento delle frazioni con SUL = esistente
sono compatibili con il mantenimento della tutela orientata
del paesaggio agrario storico.

[esito: ricorrono modifiche alle tavole P4 e S2]

Schemi 5/b e 5/c del rilievo (BT10-S Arca di Noé): necessita di adeguamento/integrazione

L'area, introdotta a seguito dell’accoglimento di un’osservazione, e volta alla legittimazione di
volumi gia autorizzati ex art.105 R.E.C. e finalizzata alla riqualificazione dell’attivita ristorativa
esistente nei limiti di quanto gia autorizzato in via temporanea.

Il rilievo provinciale e volto al mantenimento della tutela in modo tale da non frammentare I'unita
di paesaggio considerata, caratterizzata dal paesaggio agrario litoraneo.

Essendo i volumi gia esistenti (ed autorizzati) la presenza della tutela orientata non contrasta con
le finalita dell’intervento ammesso dalla zona BT10 in questione (S) ed e pertanto compatibile con
la zona interessata. Viene rimodulata la tutela, indicando per le aree gia edificate la tutela
orientata e per quelle in edificate quella integrale.

[Esito: ricorrono modifiche alle tavole P4 e S2]
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Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

Schema 5/d del rilievo (BT10-U — Il Campetto): necessita di adeguamento/integrazione

L’area, introdotta a seguito dell’accoglimento di un’osservazione, riconosce la presenza decennale
di una struttura ricettiva. La previsione € compatibile con la tutela orientata che interessa I'ambito
agricolo di riferimento, pertanto come rilevato dalla Provincia si mantiene I'indicazione della tutela
orientata in modo tale da non frammentare I'unita di paesaggio agrario storico.

Si segnala altresi che in relazione all’osservazione accolta in sede di controdeduzione dal Consiglio
Comunale, la stesura delle norme comparate ha erroneamente omesso di riportare la modifica
accolta nel testo delle NTA comparato, ma solo nelle tavole grafiche. Viene pertanto inserito in
guesta fase quanto votato in CC.

[esito: ricorrono modifiche alle tavole P4, S2 e modifiche alle NTA]

Schema 5/e del rilievo (CR2.8 Sant’Angelo): non conformita con il PPAR

L’area CR e stata inserita per dare attuazione al parcheggio pubblico previsto dal PRG.

Il rilievo provinciale evidenzia la non conformita della previsione edificabile con le tutele
paesistico-ambientali (tutela integrale dei centri storici ex art.38-NTA) e non & possibile attestare
la non rilevanza del vincolo in quanto 'area e prospiciente il nucleo di crinale della frazione,
oggetto di tutela integrale. L’area CR viene dunque stralciata dalle previsioni in variante, tornando
al PRG vigente.

[esito: viene stralciata la zona CR nelle tavole P4 e P3, e ricorrono modifiche alle tavole S1 e S2]

Schema 5/f del rilievo (BF3 Roncitelli): non conformita con il PPAR

Per consentire un miglior utilizzo di un casale esistente & stato inserito su istanza del privato una
zona BF3 di completamento delle frazioni con SUL = esistente, in una area precedentemente
agricola, ma a ridosso del centro storico.

Dato che I'intervento di recupero del casale € volto alla riqualificazione paesaggistica e funzionale
del bene, si ritiene che I'azzonamento inserito, non prevedendo nuove cubature, possa essere
mantenuto in sovrapposizione alla tutela integrale.

Di fatto tale sovrapposizione mantiene la tutela integrale e non consente nuovi insediamenti,
pertanto e accolto il rilievo provinciale.

[esito: ricorrono modifiche alle tavole P4 e S2]

Schema 5/g del rilievo (DAP SP Arceviese): necessita di adeguamento/integrazione

L’intervento riguarda la riorganizzazione di aree DAP gia edificabili, al fine di legittimare volumi gia
autorizzati ex art.105 R.E.C. permettendo la riqualificazione di una attivita esistente e nei limiti di
guanto gia autorizzato in via temporanea.

Non e possibile rimodulare la categoria di tutela della zona fluviale, in quanto il PPAR definisce il
grado di tutela in relazione alla distanza dal fiume: in questo caso 100 metri.

In adeguamento al rilievo provinciale si reintroduce il retino della tutela dei corsi d’acqua in
corrispondenza della zona DAP, demandando all’istruttoria di progetto la definizione degli
interventi compatibili.

[Esito: ricorrono modifiche alle tavole P4 e S2]

Schema 5/h del rilievo (BR3 via Po): necessita di adeguamento/integrazione

Per I'area & gia prevista e mantenuta dal PRG la tutela integrale dei corsi d’acqua ex art.33 NTA,
essendo compatibile con il verde privato di progetto.

[Esito: non ricorrono modifiche]
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Schemi 5/i—5/1 del rilievo (BF2-BF3 La Mandriola): non conformita con il PPAR

Lintervento riguarda la riorganizzazione di aree edificabili con edifici gia esistenti attraverso la
ridefinizione di una zona di completamento BF3 (SUL= esistente) e BF2 (SUL =0,30 m%*/m?) in modo
tale da consentire, a parita di cubatura, un pil ordinato sviluppo del territorio.

Il rilievo provinciale evidenzia la non conformita di tale previsione con il sistema delle tutele, che
prevede per I'area la tutela integrale ex art.37 NTA-PRG (paesaggio agrario litoraneo).

Si ritiene che per tale area occorra lipotesi avanzata dalla Provincia in relazione
all’approfondimento circa la qualita paesaggistica delle aree coinvolte laddove viene indicato il
rigetto “salvo diversa dimostrazione, ovvero che non vi sia una risorsa da tutelare”.

Il riordino fondiario operato dalla variante, a parita di cubatura con I'attuale PRG, coinvolge una
striscia di terreno sul retro della cortina edilizia, stretta lungo la strada della Mandriola e la fascia
autostradale.

\

L'area non e visibile dalla strada panoramica né dai crinali, anche a motivo dall’acclivita del
versante rispetto alla strada della Mandriola e delle vicine barriere fonoassorbenti della
autostrada/complanare.

A margine anche della zona a tutela integrale del Paesaggio Agrario Litoraneo, che coinvolge
I’ambito indicato con I’ovale blu nell’aerofotogrammetria:
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Si propone quindi di inserire una zona a tutela orientata, compatibile con la zonizzazione in
variante, in sostituzione di quella integrale, non avendo I'area particolari risorse paesaggistiche da
tutelare.

[Esito: ricorrono modifiche alle tavole P4 e S2]

Modifiche apportate ai documenti della Variante “Citta Resiliente”

- Schema 5/a del rilievo (BF3 Castellaro)

Documento P.4 “Zone Urbanistiche-Tutele ambientali”
P.4.40 Il Castellaro (stralcio)

Adozione definitiva Adeguamento rilievo provinciale
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Documento S2 “Identificazione e perimetrazione degli ambiti di tutela definitivi— PPAR”
S.2.2 Territorio sud (stralcio)

Adozione definitiva Adeguamento rilievo provin
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- Schemi 5/b e 5/c del rilievo (BT10-S Arca di Noe¢)
Documento P.4 “Zone Urbanistiche-Tutele ambientali”
P.4.15 La Capanna (stralcio)

Adozione definitiva
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Adeguamento rilievo provinciale
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Documento S1 “Zone territoriali omogenee ex D.M. 1444/1968 e rete infrastrutturale”
S.1.1 Territorio nord (stralcio)

Adozione definitiva Adeguamento rilievo provinciale
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Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

Documento S2 “Identificazione e perimetrazione degli ambiti di tutela definitivi— PPAR”

S.2.1 Territorio nord (stralcio)
Adozione definitiva

IR |
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Adeguamento rilievo provinciale
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#
.1/ b |

IND

- Schema 5/d del rilievo (BT10-U — Il Campetto)
Documento P.4 “Zone Urbanistiche-Tutele ambientali”

P.4.34 Il Rubbiano (stralcio)

Adozione definitiva

L+

Adeguamento rilievo

="

provinciale

=i
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Documento S2 “Identificazione e perimetrazione degli ambiti di tutela definitivi— PPAR”

S.2.2 Territorio sud (stralcio)
Adozione definitiva Adeguamento rilievo provinciale
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Art.16/i — Zona BT10 di completamento per insediamenti turistico-ricettivi-ricreativi extraurbani
omissis..

4) PRESCRIZIONI PARTICOLARI

omissis..

BT10 (U) - IL CAMPETTO

SF massima = m? 13.488,00.

Incremento del 50% calcolato sulla superficie esistente (art. 30 NTA) e comunque entro I’'UF 0,29 mediante
interventi di ampliamento

- Schema 5/e del rilievo (CR2.8 Sant’Angelo)
Documento P.4 “Zone Urbanistiche-Tutele ambientali”
P.4.26 Sant’Angelo (stralcio)

Adozione definitiva _ Adeguamento rilievo provinciale
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Documento S1 “Zone territoriali omogenee ex D.M. 1444/1968 e rete infrastrutturale”

S.1.2 Territorio sud (stralcio)
Adozione d_efinitiva Adeguamento rilievo provinciale

Documento S2 “Identificazione e perimetrazione degli ambiti di tutela definitivi— PPAR
S.2.2 Territorio sud (stralcio)

Adozione definitiva Adeguamento rilievo provinciale
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Documento P.3 Specifiche tecniche per le zone dotate di progettazione urbanistica di dettaglio
P.3.3 Comparti urbanistici con modalita insediative di dettaglio (estratto)

Adozione definitiva

Inguadramento terrioriale
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Adeguamento rilievo provinciale

Inguadramento terrioriala

e

Area CR2.2 5, Angelo
5 1 - Parametri urbanistici ed edilizi

LEGENDA Sczlz 1:1000
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- Schema 5/f del rilievo (BF3 Roncitelli)

Documento P.4 “Zone Urbanistiche-Tutele ambientali”
P.4.12 Roncitelli (stralcio)

Adozione definitiva

Adeguamento rilievo provinciale
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Documento S2 “Identificazione e perimetrazione degli ambiti di tutela definitivi— PPAR”
S.2.1 Territorio nord (stralcio)
Adozione definitiva

_ Adeguamento rilievo provinciale
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- Schema 5/g del rilievo (DAP SP Arceviese)
Documento P.4 “Zone Urbanistiche-Tutele ambientali”
P.4.25 La Benedetta (stralcio)

Adozione definitiva

/

Documento S2 “Identificazione e perimetrazione degli ambiti di tutela definitivi— PPAR”

S.2.2 Territorio sud (stralcio)
Adoziq_ne definiltiva Adeguamento rilievo provinciale

/
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- Schemi 5/i—5/1 del rilievo (BF2-BF3 La Mandriola)
Documento P.4 Zone urbanistiche — Tutele ambientali
P.4.15 La Capanna (stralcio)

Adozione definitiva Adeguamento rilievo provinciale
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Documento S2 “Identificazione e perimetrazione degli ambiti di tutela definitivi— PPAR”
S.2.1 Territorio nord (stralcio)

Adozione definitiva Adeguamento rilievo provinciale
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SETTORE IV =~ #4.4%
AREA GOVERNC DEL TERRITORIO =
.0, Pareri Urbanistici e Valutazioni Ambientali -
di Piani Urbanistici e Territoriali

Prominrcia

Via Menicucci; 1— 80121 ANCONA - Tel. p. 0715804412 i ANCanA
Codice Fiscale n. 00362530425
PEC: provincia.anconafboert provincia.ancona. i

SCHEDAN.6 fall. schema 0/a-G/b)

Rif. normative L

ﬂggerm AT A del PTC e Fascia della continmita naturalistica

P4 Zone whanistiche - Tutele ambientali - Bock comparative delle
Documento zone soggette a modifica (2:15 — Revisione comparto Twaristico CT4 al
Ciarnin: 2 16 — Valorizzazione wrbana ¢ denmniale del Lunsomare sud)

Numero doc. Doc. 67

Numerao tavola |F+18 Schema grafico| =

Art/paragrafo

La presente variante al FRG ha inteso rimodulare la softozona CT4 gia prevista nel vigente
piane conmnale, la cul attuazione era subordinata alla predisposizione di vo pianc d'area. che
doveva anche prevedere al suo interno ua Piano per gli Insediamenti Produttivi dei campessi. ove
andare a delocalizzare i campeggi private presenti sul lnnsomare Sud, rinaturalizeando area del
hingo mare come parco attrerzato. Come evidenziato nella relazione posta a corredo della variante,
1a sitmazione econcinica attuale e le sentenze gindiziarie a seguito dei mumerost contenziosi non ha
consentito di dare attiazione a tale previsione. Con la presente variante viene tolta la previsione del
parco attrezzato lengomare e il meccanisme i delocalizzazione dei campegzi,

Per I'area CT4 viene muindi proposto un nuovo assetto territoriale, rispondendo anche alle
istanze di alevn proprietan (ad esempio a ridosso del fosso dell'Alderanc) le e aree vengono tolte
dal comparto ricomvertendole in zona agricola e in piccoli lotti di completamento. 11 dizegmo
dell’ares. spezzata in due parti nswlta, a seguito della variante, prive di organicita. Una parte
nconosce 1atiivitd ricettiva effettivamente insediata 1'altra porzione risulta a 3€ stante ed avulsa
dal confesto agricole in cu & inserita. In tal senso st invita 1'amminsstrazione commnale a valotare
una firfura riduzione ulteriore della softozona CT4, visto che tale previsione era ginstificata nella
variante del 2005 dall allora stretto legame con il trasferimento dei campeggi litoranei. La attuale
scelta di procedere ad imterventi di riqualificazione dell’offerta nuistica esistente sul Lungomare
Sud (penendo attenzione alla qualita passaggistica e ambientale degh interventi che ricadeno in
aree di futela), pud conseguentemente portare ad un ndisegno organico in niduzione della zona
CT4, limitandesi al riconoscimento di gquanto gia realizzato e riportande a suclo agricolo il testo
del territorio.

In tale logica st rileva la non conformdta della porzione di previsione in ampliamento della
CT4 (cfi: schens grafici 82 e 6/b) sia con gli indinzzi del PTC relatvi all’ Ambite Temitoriale
Omogeneo A della prinm collina e della Fascia della Contimuta Namralistica per le motivazioni
fiportate in altre parti del presente parere {cfi. scheda o 1). sta con gli ambiti definitivi del FRG

WIW pIoVIDCia ancona. it
04{Tug 2062 1) Comane Senigaliia var PRG Fesifisnte 110703859400
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SETTORE IV #&%
AREA GOVERNO DEL TERRITORIO !f“ 1

W, Pareri Urbanistici & Valutazioni Ambientali e
di Piani Urbanistici & Territoriali vl

Via Menicucei, 1- 80121 ANCOMA - Tel. n. 071/5854412 Padiciic
Codice Fiscale n. 00382930425

PEC: provincia.anconaficer provincia. ancona.it

adeguato al PPAR. Per quest ultimo aspetto andra apgiornata la tavola di progetio delle tutele del
PRG dell’individuazione degli ambiti definitivi, anche per le porziond di aree riclassificate in zona
agricola. al fine di mantenere una coerenza complessiva di nnita di paesaggio. in conformita con la
pianificarione sovraordinata (FTC e PPAR).

W provincia. ancona it
04{Iug 2021 Comuns Senizallia var PRG Resilfiente [10703859.dec
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SETTORE IV  #4&%

AREA GG‘I.-’ER_HG BEL TERRITORIO P
U.0: Pareri Urbanistici & Valutazioni Ambientali jf.
i Piani Urbanistici e Territoriali ot

Srgwincry

Via Menicussi, 1- B0121 ANCONA - Tel n. 071/5284412 i e
Ciodics Fiscale n. 00360030425
PEC: provincia.anconafiicert provincia, ancona. i

N e e : | |
2.15 Rewisione comparto CT4 — Ciamin - PRG vigents con Dindividuazicone in roszo del perimsto
modificate a segzuuto deil’adozione dalla vanante.

it [ et et i
215 Fevisione comparto CT4 — Ciarnin - Adezione Defimtrva — straleio Tav. P4.16.

WWW DIOVIDCLE ARCONA 1
0lag 2021 Commame Senigalia war PRG_Pesilisnte 10703859 doc
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Variante PRG “Citta Resiliente”

ADEGUAMENTO ALLA SCHEDA N.6

Oggetto

ATO A del PTC e Fascia della continuita naturalistica

Istruttoria

Con riferimento al nuovo assetto territoriale dell’area CT4 la Provincia rileva la non conformita della
porzione in ampliamento verso monte a causa dell’interferenza con gli indirizzi del PTC (ATO A della prima
collina e fascia della continuita naturalistica) e la necessita di aggiornare le tavole di piano ripristinando la
tutela anche per le aree riclassificate in zona agricola.

Esito

L'adeguamento al parere provinciale comporta il ripristino del disegno pre-variante per la parte in
ampliamento verso monte e a confine con la viabilita complanare, come da piano vigente, oltre al ripristino
delle tutele di PPAR nelle zone trasformate in agricole.

Ricorre la modifica dei seguenti documenti di PRG:

-Documento P.4 “Zone urbanistiche — Tutele ambientali” (P.4.10 Fontenuovo)

-Documento S1 “Zone territoriali omogenee ex D.M. 1444/1968 e rete infrastrutturale” (S.1.1 Territorio
nord)

-Documento S2 Identificazione e perimetrazione degli ambiti di tutela definitivi— PPAR

(5.2.1 Territorio nord).

Modifiche apportate ai documenti della Variante “Citta Resiliente”

Documento P.4 Zone urbanistiche — Tutele ambientali
P.4.10 Fontenuovo (stralcio)
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Documento S1 “Zone territoriali omogenee ex D.M. 1444/1968 e rete infrastrutturale” S.1.1
Territorio nord (stralcio)

Documento S2 “Identificazione e perimetrazione degli ambiti di tutela definitivi— PPAR”
S.2.1 Territorio nord (stralcio)

ajg] .{}3'.
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SETTOREIV  #FAL%
AREA GOVERNC DEL TERRITORIO P
U.0. Pareri Urbanistici & Valutazioni Ambientafi f“‘
di Piani Urbanistici e Territoriali

\ia Menicucei, 1— 80121 AMCONA - Tel. n: 07 1/5884412 :";’. Mt
Caodice Fiscale n. 00369930425
PEC: provincia.anconaifcert. provincia.ancona.it

SCHEDAN.7 fall. schema Tha, T/

Ril':f nermanve Delibera di Guunta Fegionale n. 1287 METUEE del 190597 a DM, 1444/68

Zome B18 di completamento — valenra storico-testimomniale cottina
Oggerto edilizia

P.1 Relazicne Tllustrativa; P2 - N.T.A. — P 4 Zone whanistiche - Tutele
ambientai - Book comparative delle zope scggette .3 medifica

Documenta {Macrozoma 2, Centro: centro storico e ambito urbano — Ambito 2.1 —
Rigualificazione cottina ple Bixio e valorizzazione turistica della
darsena)

Numero doc. Doce. 14-63-67

Numero tavola Schema grafico| =

Art 161

Art/paragrafo

L’Ambite di vasiante 2.1 interessa la nigqualificazione della cortina edilizia in ple Bixio e la
valorizzazione turistica della darsena. Due sono gli obietiivi indicati dall’amwmnistrazione per
Varea: trovare modalitd perequative per ovviare all’esproprio dell’edificio verso la femrovia, non
essendo operativo il Piano Sacelit Italcementi e spostare sul retro della corting edilizia la viabilita
carrabile del porto, liberando piazzale Bimio per una possibile pedonalizzazicne dell’area con
affaceio sul porto dei pescherecei Ta zona individuata come Bl1.8 € normata dall’art. 1671 delle
NTA di PRG Considerato che la corfina edilizia mantiene in parte inalterati i caratteri
architeftonici tipici dell’edificazione storica novecentesca, come Ia stessa norma che ha inteso
sottolineare prescrivendo “il vincolo di conservarzicne tipologica delle facciate sp strada™, si ritiene
che la prescrizione normativa che prevede la possibilita di “ampliamento dei mamnfatti esistenti
anche in sopraelevarione”, debba essere valutata con estrema attenzione. T'intervento cosi come
proposto mostra vna lettura parziale del contesto whbano esanvinato a tidosso della darsens. non
valutando le cquote plano altimetriche degli edifici circostanti all’area di intervento. Fermio restando
guanto previsto dal comima 2 deli’art. § del DM 1444/68, si ritiene pertanto necessario stabilire
una revisione della norma refativa alle altezze progetiuali. nonche 1l mantenimento ove possibile
delle caratteristiche aschitettoniche ancora leggibili.

WIW PIOVIDCLE ANOOna i
0z 202 1 Comame Senizalia var FRG Resiliente 110703839 doc
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Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

SETTORE IV~ #FAET

AREA GOVERNO DEL TERRITORIC =i
LLO. Pareri Urbanistici e Valutazioni Ambientali ,ﬁr‘
di Piani Urbanistici e Territoriali :.'_'_/

Via Menicucei, 1— 80121 ANCONA - Tel. n. 071/5204412 E‘ i

Codice Fiscale n. 002360930425
PEC: provincia.anconaifiiceri provincia.ancona.it

Schema 7/a - 7/b

Foto della cortina adilizia con aceiﬂ zullz darsena.

WWW PrOvinCia amncomna it
OddTae 20211 Comume Seniraliia var PRG Resitiente: 110703859 doc
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Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

Variante PRG
“Citta Resiliente”

ADEGUAMENTO ALLA SCHEDA N.7

Oggetto

Zone B1.8 di completamento — valenza storico-testimoniale cortina edilizia

Istruttoria

L'ambito in variante interessa la cortina edilizia di via N.Bixio e la valorizzazione turistica della darsena.
L’art.16/I delle NTA prescrive il “vincolo di conservazione tipologica delle facciate su strada” e la possibilita
di “ampliamento dei manufatti esistenti anche in sopraelevazione”.

Il rilievo provinciale pone I'attenzione sulla possibilita di sopraelevazione, in quanto non sarebbero state
valutate le implicazioni con il contesto urbano, in modo particolare per quanto riguarda le quote plano-
altimetriche dei fabbricati circostanti I'area di intervento, e suggerisce una revisione della norma relative
alle altezze progettuali, oltre al mantenimento delle caratteristiche architettoniche ancora leggibili.

Dall’analisi delle altezze dei fabbricati circostanti alla cortina di via Bixio, eseguito attraverso il sistema GIS
(che rileva le altezze in funzione della cartografia numerica di base del territorio comunale) si rilevano
edifici al contorno con altezze molto superiori ai tre piani (attualmente la cortina edilizia ha due piani).

A titolo illustrativo si riportano due immagini in cui rapportare i piani della cortina con quelli degli edifici
circostanti:
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Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

Pertanto si ritiene congrua la previsione della sopraelevazione di un piano, vista anche I'altezza di zona
delle B1 (ammessa nelle zone residenziali di tutto il lungomare) pari a 9.70 m.

A maggior chiarezza normativa si esplicita pero tale limite di altezza nelle prescrizioni particolareggiate di
zona, accogliendo in tal modo il rilievo provinciale.

Esito

Per maggior chiarezza, in relazione al rilievo provinciale, viene modificato il documento P.2 “Norme
Tecniche di Attuazione del PRG”, attraverso I'integrazione dell’art.16/| (Prescrizioni particolari)

Modifiche apportate ai documenti della Variante “Citta Resiliente” [in colore blu]

Documento P.2.1 Norme Tecniche di Attuazione del PRG
Art. 16/1 - Zona B1 - a vocazione turistica della fascia costiera

omissis..

4) PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Zona B1.8 (Piazzale Nino Bixio)

Sono consentiti interventi di ristrutturazione edilizia, con la possibilita di adeguare gli alloggi dal punto di
vista tecnologico e dei servizi, ma con il vincolo di conservazione tipologica delle facciate su strada.

Le superfici dell'immobile in demolizione a ridosso della rete ferroviaria petranne-essere verranno utilizzate
in ampliamento ai manufatti esistenti, anche in sopraelevazione, fino all’altezza massima di zona.

Le autorimesse potranno essere realizzate fino a confine con la nuova strada di PRG, con accesso dal lotto.
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Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

SETTORE IV =~ #A£%
AREA GOVERMNO DEL TERRITORIO 3

.30, Pareri Urbranistici & Valutazioni Ambientali

di Piani Urbanistici e Territoriali

Fraow

Via Menicucei, 1— 80121 ANCOMA - Tel. n. OF1/5804412 priviesia
Codice Fiscale n. 00369530425
PEC: provincia.anconaficern. provincia.ancona.it

SCHEDAN. § fall. schema 8/a-8/'b-8/c-8/d)
Rif normative |DM. 1444788

Zona B d1 ngualificazione wbana (Macrozona 2 Centro - 2.8 - Via Capanna
Ossetto alta: intervento di trasfoemazione whana e realizza=zione bretella di raccordo con

g8 la complanare & 2.13 - Area ex Cinlacii)

Relazmione [astrativa — N.T A. — Adozione Defimbiva — Zonrzzazione (sezia
Documento ;

1:2.000)
Numera doc. Doc. 3, 24. 26
Numero tavola Schema grafico| =
.il‘t.f'par::grafu Art 16/z e l6/p

I'’area di via Capanna alta € stata oggetto di progeftazione in occasione di precedenti
varianti, con particolare attenzione volta a creare le condizioni di fattibilita della bretella di
raccordo tra via Capanna e la Complanare. Tuftavia ad og@ non & stato possibile dare attnazione
agli interventi. come evidenziato nella decumentazione posta a corredo della vanante,

Parte dell’area ricade in anibito PAT e per tale porzione prevalgono le WA del Piano di
Assetto Idrogeologice.

Il disegno dell’area proposto con la variante in sede adozione. & stato oggetto di osservazioni
che hanno messo in - discussione Uorganicitd delle scelte progettuali’ proposte. A seguito
dell’adozione definitiva. 1A C. ha aggziomnate gli elaborati di vanante con le osservazioni accolte.
L’areq & stata pertanto zonizzata come BEG 8 — zora di dopalificazicone wbana rimandando ad una
pranificazione di secondo livello successiva 'organizrazione deghi obbiettivi del comparto. fermo
restando 'esipenza dare sostendbilita al sovo assetto viano, strategico per 1 quartiers sud della cifta
& per la nduzione del traffico urbano.

Temuto conto di quanto redatto in sede di adoziome defimifiva, considerato che 'ambito vigente &
prevalentemente hbero da sdificazione. =1 rileva la non conformata dell’mdniduazione dell’area guale zona
territoriale omopenea B dr completamento (Tavela 5.1.1 — Assiwlamone ZT0 a1 senm del DM, 1444/68).
L'art. 16/z delle NTA definisce infath precisamente tali ambib come “caratterizzaf dalls presemza di
complessi tndusimiali-artietanali dismessi o i va di dismissione. ambini residenziali comsolidati che
presentane un forte stato di degrads < che in ogni caso sono ormal mcompatibili con comesto whbano ed
ambientale, immobili caranterizzati da ativita mristico-ricettive g produttive in gensre in ambite extraurbans
pev i quali i prepons una rasformazions 4 uro. Questi beni immobili sone accomunati da una condizions i
degrade nonché da una condizione di conflitta ambisntale rali da richiedere un intervenie mirate finalizsato
alla rigualificazione whana ¢ ambientale”. La classificarione come zona di espansione fara 51 che nella
plansficazions aftuativa sard mmdividuata la cometta dotamore di standard conteggiat al 100% per il oux degh
usl consentiti,

Per guants niguardz 'area’ ex Cinachi al Ciarmn, la varante frazforma la previsione vigente di
parchegzio di mterscambio, in zona temitonzle omogenea B di completamento (B.4.5) con plamficarione di
dettaglio. Viene pol awmentata la capacita edificatoria dell'area, attraverso 1a locabizzazione di una media

W DIOVIDCLE AnCan it
Ok{lug 2021 {Comune Senizaliia var PRG_Resiliente 110703239.doc
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Parte Prima

Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

SETTOREIlV  #44%
AREA GOVERNO DEL TERRITORIO S |
L0, Pareri Urbanistici e Valutazioni Ambientali }'( T
di Piani Urbanistici e Territoriali

Via Menicucei, T— 80121 ANCOMA - Tel. . 07 /5894412 kel
Codica Fiscale n. 00389030425

PEC: provincia.anconaflcert provincia.ancona.it

struthara commerciale di venditz, con la cessione contestuale della stessa guantia di parchegz z1a prevish dal
PR vigente, 1n parte i sito, in parte in area hmitrofa, sempre a servizio del himzomare. Al comparto viene
applicata la nomma sul Plus Valore, determinzndo e condizioni economiche per lz malizzazione delle due
aree a parchegrio. In tal senso si rileva che detts area, quaz completaments libera da edificazione, non possa
essere smmilata 3 zona termtonale omogenea B di completzamento, ma a zopa di espansione. da dotare di
standard conteggmati al 100%: per il mux degli usi consentit.

W DIOVIDCia Ancoma it
0¢hag 2020 Comuna Sepizalia var PRG Fesiients F10703239 doc
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Parte Prima

Schema 8/a-8/b
M e

Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

SETTORE IV

AREA GOVERNO DEL TERRITORIO

.0, Pareri Urbanistici & Valutazioni Ambientali
di Piani Urbanistici e Territoriali

Wia Menicucei, 1— 80721 ANCONA - Tel. n. 0715884412
| Codice Fiscale n. 00388833425
PEC: provincia.anconaiicer, provincia.ancona.it

Lona BEG 8 di riqualificazione - S’sm{d Tavola P4.15 — adozione definitiva.
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Zoma B4.5 ex Cinachi — Straleio Tav. .P.n'l.lﬁ-.

(4{hag 202 DiComuns Senigaltia var PRG Resiliemte 110703859 doc
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Parte Prima

Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

SETTORE IV

AREX GOVERNO DEL TERRITORIO

.0, Pareri Urbanistici & Valutazioni Ambientali
di Piani Urbanistici e Territoriali

Via Menicucei, 1— 80121 ANCOMA - Tel_n. 07 1/5804412 L

Codice Fiscale n. ﬂﬂm?ﬁ
PEC: pmﬁnnh.mmua@cer;prdwi_m:ia.anmna.i

Schema 8/ c-8/d

04Tz 2021 1Commms Senigaliin var PRG Resilients 110703832 doc
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Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

Variante PRG “Citta Resiliente”

ADEGUAMENTO ALLA SCHEDA N.8

Oggetto

Zona B di riqualificazione urbana (Macrozona 2 Centro - 2.8 - Via Capanna alta: intervento di
trasformazione urbana e realizzazione bretella di raccordo con la complanare e 2.13 - Area ex Ciriachi)

Istruttoria

Con riferimento alle nuove aree BR6 di via Capanna Alta e di via Podesti, la Provincia rileva che tali aree non
siano considerabili come aree di riqualificazione urbana, non essendo le stesse aree gia urbanizzate e sedi
di attivita in dismissione o edifici in degrado, e pertanto dovrebbero essere pil correttamente zonizzate
come aree di espansione.

Per quanto attiene I'area di via Capanna Alta, ancorche siano presenti nell’area due attivita artigianali
dismesse e/o da delocalizzare ed aree degradate connesse alla dismissione del cavalcavia di via del
Giardino, si condivide la necessita di garantire in sede di pianificazione dell’area la totalita dello standard di
piano (AUS). La modifica introdotta con I'adeguamento non incide sulla pianificazione dell’area, perché le
NTA prevedevano gia nel BR6 la cessione obbligatoria dello standard a servizi e una pianificazione attuativa
a garanzia dell’ordinato sviluppo dell’area. A seguito del rilievo provinciale dunque viene rettificata la
classificazione dell’area in zona C, fermo restando quanto previsto dalle NTA per I'area.

Per quanto riguarda invece I'area ex Ciriachi (B4.5 — ambito di riqualificazione urbana della zona costiera), a
seguito di approfondimento istruttorio, si prevede il mantenimento della zona B di riqualificazione, data la
presenza nell’area di depositi di materiale edile; I'area, peraltro, & inserita in un contesto gia urbanizzato
per il quale sono verificate le condizioni ex art.2 del DM 1444/68 relative alle zone B, come da verifica
seguente:

L'ambito preso in considerazione & quello del quartiere
Ciarnin che, a seguito di varianti precedenti, ha un indice
UT= esistente per la zona BRO e 0,50 m?/m? per le zone BR1
e B1 di completamento.

Superficie Territoriale ST = 101.473,97 m?

Superficie Fondiaria SF= 98.960,95 m?

Superficie Coperta SC= 33.358,53 m?

Volume V = 236.552,83 m’

Verifica indice copertura

(% superficie coperta degli edifici esistenti sulla superficie
fondiaria della zona non inferiore al 12,5%)

SC/SF = 33.358,53/98.960,95 = 33,7% > 12,5%

Verifica densita territoriale

(rapporto tra volume edificato e superifice fondiaria di zona non inferiore a 1,5 m*/m?)
V/ST = 236.552,83/101.473,97=2,3>1,5

Schema 8/b - 8/d parere provinciale (Tavola P4.16 — La Gabriella)

Pertanto le verifiche ex art.2 DM 1444/68 per le zone B hanno dato esito positivo
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Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

Esito

L'adeguamento al parere provinciale comporta la modifica della zona di via Capanna Alta da zona BR6.8 di
riqualificazione urbana a zona CR1 di espansione prevalentemente residenziale (art. 17/a NTA — PRG:
Zona CR1.15), attraverso la revisione dei seguenti documenti di PRG:

-Documento P2.1 “Norme Tecniche di Attuazione del PRG”, con lo stralcio delle “Prescrizioni particolari —
BR6.8 (Via Capanna Alta-ex casello) di cui all’Art.16/g, e l'introduzione della nuova zona CR1.15 (Via
Capanna Alta-ex casello) ex art. 17/a.

-Documento P.4 “Zone urbanistiche — Tutele ambientali” (P.4.15 La Capanna)

-Documento S1 Zone territoriali omogenee ex D.M. 1444/1968 e rete infrastrutturale (S.1.1 Territorio
nord).

Per quanto riguarda I'area ex Ciriachi, a seguito delle verifiche ex DM 1444/68, non & previsto alcun
adeguamento dei documenti di piano

Modifiche apportate ai documenti della Variante “Citta Resiliente” [in colore blu]

Documento P.2.1 Norme Tecniche di Attuazione del PRG

Art. 16/g - Zona BR6 di riqualificazione urbana

omissis...
4) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
omissis...
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Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

Art. 17/a - Zona CR1 di espansione prevalentemente residenziale

omissis...

4) PRESCRIZIONI PARTICOLARI
omissis...

Zona CR1.15 (Via Capanna Alta — ex casello)
Destinazioni ammesse:

minimo 50 % della SUL residenziale o compatibile con la residenza (vedi destinazioni zone BR1)
minimo 10 % della SUL per impianti sportivi e servizi collettivi di quartiere

massimo 40 % della SUL a commerciale e terziario e artigianale di servizio (vedi destinazioni zone DAP)
UT = 0,20 m*/m’

La volumetria dovra essere collocata all’esterno del Perimetro del PAI 2016.

H max = come da pIamvqumetrlco approvato con Piano Attuativo eh—R+q4;+ahﬁea—z-|ePre-U-Fbana
A.U.S. -24m /30m d|SUL

S.U.A. = Non inferiore a 52 m*, relativamente ad una quota non inferiore all’80% delle SUL complessive
ammesse, e a 45 m? per il restante 20% delle SUL.

L'attuazione del Piano di Riqualificazione Urbana & subordinato alla corresponsione del contributo ex
art.16,co.4, DPR 380/2001 (maggior valore generato da interventi su aree o immobili in variante
urbanistica, in deroga o con cambio di destinazione d’uso...) con riferimento al valore IMU delle aree ante
Variante Citta Resiliente e di eventuali immobili in demolizione.

Il Piano Attuativo di-Rigualificazione—Urbana dovra definire il plani-volumetrico dell’area, le opere di
urbanizzazione e le aree pubbliche, la sostenibilita ambientale e idrogeologica, il piano economico
finanziario e la ripartizione del Plusvalore in relazione alle proprieta ante variante Citta Resiliente e la
destinazione finale dei lotti, ed eventuali sub-comparti o permessi di costruire convenzionati per la
realizzazione delle opere pubbliche.

La realizzazione della strada di raccordo tra la complanare e via Capanna, e il collegamento di via Rosmini,
sono a carico dell’intervento: il Piano di Recupero dovra definire a quali sub-comparti e/o permessi di
costruire convenzionati afferisce la realizzazione di tali opere, a detrarre dal plusvalore e dagli oneri di
urbanizzazione secondaria.

In caso di inerzia dei privati o di finanziamenti pubblici delle opere, il sedime delle strade sara ceduto
gratuitamente all’Amministrazione anticipatamente, e permarrano i diritti edificatori dei privati sulle aree.
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Documento P.4 Zone urbanistiche — Tutele ambientali
P.4.15 La Capanna (stralcio)

Documento S1 “Zone territoriali omogenee ex D.M. 1444/1968 e rete infrastrutturale” S.1.1
Territorio nord (stralcio)
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Parte Prima

SCHEDAN. 9

Rif. normativo

Oggetio
Doacumento
Numere doc.

Numera tavala

Art/paragrafo

Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

SETTORE IV

AREA GOVERNO DEL TERRITORIO

U.0. Pareri Urbanistici e Valutazioni Ambientali
di Piani Urbanistici e Territoriali

Via Menicucei, 1— 80121 AMCONA - Tel. n. 071/5304412
Codice Fiscake n. 00369930425

PEC: provincia.anconafficeri provincia.ancona. it

{all. schema Ba-0/6, O, Qe 04 O O 04 O Qm)

DM 1444768

Zone B di completamento

P4-book comparztive: Docmmento P4 Zone whamstiche - Tutele ambiental

(scala T:2.000

Doc. &7

Schema grafico

FasT

A sesnito della presente variante. per alcune aree di completamento (cfr. schen allegati alla
presente scheda) viene ndefinito il perimetro della zona di completamento residenzizle operando una
revisione del limite dell’area fondiatia 5t nileva che ['approvazione delle modifiche adottate dovra
essere accoinpagnata dalla verifica della rispondenza delle zone individuate con i requuisifi previsti
dall’art. 2 del DA 1444/68 per le zone di completamento.

04¢lg 2062 1) Comme Senizaltia var PR Resitients 110703858 doc

WWW pIOVInCia ancona it
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Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

SETTORE IV

AREA GOVERMO DEL TERRITORID

U.0, Pareri Urbanistici & Valutazioni Ambientali
di Piani Urbanistici e Territoriali

Frovincin

Via Menicucci, 1- 80121 ANCONA - Teln. 0715884412 L tisicil
Codice Fiscale n. 00368030425
PEC: provincia.anconafcert provincia.ancona.it

Schema 9/a-9/b
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Schema 9/c
i "'h\"a
g it
N J T - 3
Tavela P4.15 - La Capanna.
W DIOVIECL AnCOnd it

04 bag 2021 Coonane Senigallia var PRG Resilients 110703859 doc
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Parte Prima

Schema 9/d

Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

g

SETTORE IV

AREA GOVERNO DEL TERRITORID

U.0, Pareri Urbanistici e Valutazioni Ambientali
di Piani Urbanistici e Territoriali

Via Menicucci, 1— 80121 ANCOMA - Tel. n. 07 1/5804412
Cadice Fiscale n. 00350630425
PEC: provincia_anconaffceri provincia ancona it

Schema 9/e 9/f

Lo

Tav. P4.19 - Vallone.

04(lug 2021 ) Comune Secizaliy var PRG Resifisnts 110703859.doc

T

i
aall
-:‘;z:

Sl

Prawincin
i AnCEna

57



Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

SETTORE IV Fas%

AREA GOVERNO DEL TERRITORIO ?
e

U.0. Pareri Urhapistici e Valutazioni Ambientali
di Piani Urbanistici e Territoriali

Wiz Menicucsi, 1— 80121 ANCOMA - Tel. n. 071/5804412 il

: Codice Fiscale n. 00362530425
PEC: provincia.anconaflcer. provincia.ancona.it

Schema 9/g
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Tav. P4.16 - La Gabnella.

WWW DIOVIDCia ancond it :
04¢Tag 2021 )Comune Sendgaliia var PRG Resitiente 110703839 doc
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Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

SETTOREIlV  #&4%

AREA GOVERNO DEL TERRITORIO |

.0, Pareri Urbanistici & Valutazioni Ambientali ‘fj{-
di Piani Urbanistici e Territoriali g
Wia Menicucei, 1- B0121 ANCONA - Tel_n. 071/5354412 P

Codice Fiscale n. 0382830425
PEC: provincia.anconafiicent provincia.ancona.it

Schema 9/1
I3 ’ 3 Ty 11 T 1 ¥
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Tav. P4.12 — Roncitelh

r-p e

; RN
Tavola P4.25 — La Benedetta,

O4hag 20211 Coomme Senizallia var PRG Resiliente 110703859 doc
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Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

SETTOREIlV  FA&%

AREA GOVERNO DEL TERRITORIO |

W3 Pareri Urbanistici e Valutazioni Ambientali 56:
di Piani Urbanistici e Territoriali |

Via Menicucei, 1— 80121 ANCONA - Tel. n. 071/52884412 Pl

Codice Fiscale n. 00362530425
PEC: provincia.anconailcert, provincia ancona.it

TR

cr19

T f3R0

Tavola P4.33 — San Sikvestro;

W PIovIDCLA AN ona it
04{Iag 202 1) Comune Sevizallia_wvar PRG_Resilisnts 110703839 doc ’
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Parte Prima Adeguamento ai rilievi provinciali ex art.26 LR34/92

Variante PRG “Citta Resiliente”
ADEGUAMENTO ALLA SCHEDA N.9

Oggetto

Zone B di completamento

Istruttoria

La Provincia chiede una verifica, ai sensi dell’art.2 del D.M. 1444/68 delle aree che in Variante sono state
azzonate come zone di completamento residenziale (ampliamenti di zone B esistenti, lotti residuali di
comparti C stralciati, zone BF3 di margine delle frazioni).

Si & proceduto, per ogni zona segnalata, alla verifica dei requisiti minimi di cui all’art. 2 del D.M. 1444 in
base ai criteri seguenti:

1- verifica che nella zona di riferimento la superficie coperta degli edifici esistenti non sia inferiore al 12,5%
(un ottavo) della superficie fondiaria della zona;

2 —verifica che nella zona di riferimento la densita territoriale sia superiore ad 1,5 mc/ma.

Laddove il criterio n.2 non ha avuto esito positivo sono stati verificati ulteriori due criteri valutativi:

2.a - verifica che la non rispondenza al decreto ministeriale derivi dall’applicazione di indici e parametri
urbanistico-edilizi previsti da precedenti strumenti urbanistici generali comunali: ovvero la zona di
riferimento abbia una densita territoriale massima di PRG inferiore a 1,5 mc/maq.

2.b — verifica che la zona di riferimento sia gia urbanizzata e che nel lotto inserito non siano necessarie
ulteriori opere di urbanizzazione.

Esito

L’esito di tali verifiche & rappresentato dal documento di seguito allegato, nel quale ¢ verificata la
rispondenza delle zone segnalate ai requisiti del D.M. 1444/68.

Modifiche apportate ai documenti della Variante “Citta Resiliente”

Nessuna modifica
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SETTORE IV~ #%&%

AREA GOVERNO DEL TERRITORIO
.0, Pareri Urbanistici & Valutazioni Ambientali
di Piani Urbanistici e Territoriali

Via Menicucei, 1- 80121 ANCONA - Tel. n. 071/5884412
Codice Fiscale n. 003629530425
PEC: provincia.anconafiicert provincia.ancona. it

SCHEDAN. 10

Rif. normativo Legga Regionale 28/ 2001 — Classificazione Acustica

Dggerm Fiano di Classificarione Acustica Conmnale

Dacumenta

Numera doc.

Numerao tavola Schema grafico | zo

Art/paragrafo

La I egoe Pegicnale n. 28 del 14.11 2001, come modificata dalla TR 172004, stabilisce temnpd
e modalita mposte alle Ammunistrazioni Conmwali per ottemperare alle porme n materia di
ingqunamento acustics.

Il Conmmne ha provveduto “alla classificazione del proprio tervitorio, ai fini dell'applicazione
det valort limite di emissione e dei valovi di aftenzione di cui all'articolo 2, comma 1, leftere ) ) e g,
della lepoe 447/19935, ¢ al fine di conseguive i valori di qualiid di cui all'ariicolo 2, comma 1, lettera
k), della medesima legge, fenendo conto delle preesistenti destinazioni d'use, ed indicande altvesi le
aree da destinarsi a speftacels, a caraftere femporanss, ovverg mobile, ovvero all'aperte™ con att
consilian di approvazione D.C.C. 0537 del 05.04.2006'e D.C.C._ o 143 del 21.12.2006. Nel 2008 & stata
effetata una revisions.

A seguito della presente Variante, 1" Anwninistrazione Comunale dovra verificare la conformita
al plane di classificazione acustica della variante modificata a seguito dell’adozione definitiva. In caso
di pon conformitd della variante al piano di classificazione acustica, & pecessano provvedere
all’approvazione del ciiato piano prima dell’approvazione della vanante. Cio in considerarione di
quante indicato nella Tegge Repionale 282001 - Neorme per la tutela dell'ambiente esternc e
dell'ambiente abitative dall'inguinamento acustico - che prevede all’art. § che "Nella redazione di
nuovi strumenti wrbanisfici. lovo revisiont o varianii, le destinazioni dise delle aree o variani,
devona essere stabilite, a pena di nullita degli shrumenn sfessi, seconde quante stabilite all'arficolo 2,
in modo da prevenive e contenere | disturbi alla popolazions residenie”.

WWW provincia ancona it
04{lug 2021 Comuns Senigaltia var PRG Fesiients 110703839 doc
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Variante PRG “Citta Resiliente”

ADEGUAMENTO ALLA SCHEDA N.10

Oggetto

Piano di Classificazione Acustica Comunale

Istruttoria

In considerazione di quanto indicato nella Legge Regionale 28/2001 - Norme per la tutela dell'ambiente
esterno e dell'ambiente abitativo dall'inquinamento acustico - che prevede all’art. 8 che "Nella redazione di
nuovi strumenti urbanistici, loro revisioni o varianti, le destinazioni d'uso delle aree o varianti, devono
essere stabilite, a pena di nullita degli strumenti stessi, secondo quanto stabilito all'articolo 2, in modo da
prevenire e contenere i disturbi alla popolazione residente", il Comune deve verificare la conformita della
variante al piano di classificazione acustica.

La verifica di compatibilita delle previsioni della variante in oggetto con il vigente piano di classificazione
acustica sono state svolte dall’incaricato Dott. P. Carotti (gia estensore del PCA)

Esito

lo “Studio LR Sris” di Senigallia ha attestato con nota prot. 42.895 del 20/09/2021 la compatibilita delle

modifiche al Piano di classificazione acustica in adeguamento alla Variante.

Modifiche apportate ai documenti della Variante “Citta Resiliente”

In base agli esiti della verifica di cui sopra il Piano di classificazione acustica comunale & adeguato in
coerenza con il PRG in fase di approvazione.
La documentazione tecnica, a firma del Dott. P. Carotti, come da incarico conferito con DD n.924 del
03/09/2021, & cosi costituita:

- Relazione Tecnica

- Tavole Grafiche

64




Parte Seconda Adeguamento NTA ai pareri degli SCA

Adeguamento delle NTA ai pareri dei soggetti competenti in
materia ambientale formulati nell’ambito della procedura di
VAS

A seguito delle osservazioni presentate al Rapporto Ambientale da Parte dei soggetti competenti
in materia ambientale (SCA), come riportate nella Dichiarazione di Sintesi ex art.17, comma 1,
lettera b) - D.Lgs. 152/06 e ss.mm.ii., alcuni articoli delle NTA sono stati soggetti a modifica come
di seguito:

1. Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti — Direzione Generale per la vigilanza sulle
concessioni autostradali prot. n. 10152 del 22/04/2020, registrato al protocollo prov.le n. 13779
del 23/04/2020 ed assunto al protocollo comunale al n.18480 in pari data
Si procede alla modifica dell’art.13 delle NTA-PRG, aggiungendo il comma 14 come segue:

14. Per quanto riguarda la tutela del patrimonio autostradale e della relativa fascia di rispetto, ai
fini del contenimento e della prevenzione dell'inquinamento acustico derivante dal traffico
veicolare, valgono le prescrizioni dell’art.8 del DPR n.142/2004 con riferimento agli “interventi di
risanamento acustico a carico del titolare”.

2. Nota del Ministero per i Beni e le Attivita Culturali - Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e
Paesaggio delle Marche prot. 10917 del 25/06/2020, registrato al protocollo prov.le n. 20496 del
25/06/2020 ed assunto al protocollo comunale al n.27017 in data 25/06/2020 , che ha indicato
quanto segue: “Per quanto attiene alla tutela dei beni storico-architettonici e paesaggistici,
dall’esame del Rapporto Ambientale si osserva che risultano essere stati effettuati adeguati
approfondimenti.

Come si evince dall’Allegato 1.c del Rapporto Ambientale, nel corso delle analisi delle interferenze
con i beni storico-architettonici e paesaggistici, sono stati individuati i fattori di riduzione e
mitigazione che dovranno essere oggetto di approfondimento nella fase attuativa. A tale proposito,
si rammenta che tutti gli interventi interferenti con i vincoli di tutela ai sensi del D.Lgs. n. 42/04 e
ss.mm.ii., dovranno essere sottoposti al parere di questo Ufficio, il quale potra esprimere tutte le
ulteriori valutazioni di competenza che potranno scaturire dall’esame della successiva fase di
progettazione.

Per quanto concerne il patrimonio archeologico, visti gli elaborati di variante ed in particolare il
Rapporto ambientale, contenente una sintetica valutazione preventiva del rischio archeologico degli
interventi (Allegato 1.f ), questa Soprintendenza ritiene necessario che, per tutti gli interventi
ricompresi nell’Allegato per i quali il grado di interferenza é valutato nel medesimo con un gradiente
da medio ad alto venga avviata la procedura di Valutazione preventiva dell’interesse archeologico
ex art. 25 D. Lgs. 50/2016, con la realizzazione di saggi archeologici preliminari, da definirsi
ulteriormente in sede di presentazione della progettazione relativa ai singoli interventi”

In adeguamento si procede alla modifica dell'art.40 comma 3 delle NTA-PRG, integrato come
segue:

Art. 40 - Zone archeologiche

3. Per tutti gli azzonamenti come individuati nelle tavole di piano, eemungue 'inizio di eventuali
lavori va segnalato alla Soprintendenza Archeologica, con |'avvio della procedura di Valutazione
preventiva dell'interesse archeologico ex art.25 D.Lgs.50/2016.
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3.

Nota del Settore Ill — U.O. Concessioni, Autorizzazioni, ed Economato, U.O. Concessioni,
Autorizzazioni, Nulla Osta, Volturazioni e Pareri della Provincia di Ancona, prot n. 17124 del
27/05/2020, acquisito al protocollo comunale al n. 22586 in pari data, che ha osservato quanto
segue:

- macrozona 3 sud area CR2.11 (BR6) via Garibaldi Marzocca, la nuova intersezione con schema a
rotatoria prevista al km 0,500 della strada provinciale n. 31 “Castellaro Marzocca” dovra rispettare
le prescrizioni del D.L.vo n. 285/92 ed essere sviluppata in conformita ai DD.MM. 05.11.2001 e
19.04.2006 Ministero Infrastrutture e Trasporti; prima dell’esecuzione dei lavori dovra essere
richiesto il Nulla Osta previsto dall’art. 26 del D.Lvo n. 285/92 secondo le procedure previste dal
Regolamento di Questa Amministrazione per il rilascio delle autorizzazioni stradali;

- per quanto riguarda le Norme Tecniche di Attuazione, I'art. 26 del D.P.R. n. 495/92 (Regolamento
di Esecuzione del codice della strada) vieta “nuove costruzioni, ricostruzioni conseguenti a
demolizioni integrali o ampliamenti fronteggianti le strade” nell’ambito della fascia di rispetto
stradale senza distinzione fra interrati o fuori terra; le distanze minime vanno misurate dal confine
stradale come individuato all’art. 3 comma 1 lettera 10 D.L.vo n. 285/92.

In adeguamento si procede come segue:

- per quanto riguarda il primo punto viene integrata la scheda normativa S2-"opere di
urbanizzazione” di cui all'elaborato P3-Schede di dettaglio, con riferimento all' Area CR2.11 via
Garibaldi-Marzocca, attraverso l'inserimento della prescrizione particolareggiata seguente:

“La nuova intersezione con schema a rotatoria prevista al km 0,500 della strada provinciale n. 31
“Castellaro Marzocca” dovra rispettare le prescrizioni del D.L.vo n. 285/92 ed essere sviluppata in
conformita ai DD.MM. 05.11.2001 e 19.04.2006 Ministero Infrastrutture e Trasporti; prima
dell’esecuzione dei lavori dovra essere richiesto il Nulla Osta previsto dall’art. 26 del D.Lvo n. 285/92
secondo le procedure previste dal Regolamento dell'’Amministrazione Provinciale per il rilascio delle
autorizzazioni stradali “

- per quanto riguarda il secondo punto, si procede alla modifica dell'art.13, comma 6 delle NTA-
PRG, come di seguito:

Art. 13 - Zone destinate alla viabilita

6. All'interno del perimetro dei centri abitati (ex art. 4 C.S.) e degli insediamenti previsti dal P.R.G.,
le distanze minime dal eiglie confine stradale, nei casi di nuove costruzioni e- ricostruzioni,
ricostruzioni conseguenti a demolizioni integrali o ampliamenti fronteggianti le strade, senza
distinzione fra interrati o fuori terra, sono le seguenti:

e autostrade: m 30 (dal confine di proprieta), fatte salve eventuali maggiori distanze definite dalle
planimetrie di PRG;

e strade statali e provinciali: m 5 (dal eiglie—stradale confine stradale come individuato all'art.3
comma 1 lettera 10 D.Lgs n.285/92) e m 12 dall’asse viario, fatte salve eventuali maggiori distanze
definite dalle planimetrie di PRG ovvero dalle norme tecniche della zona urbanistica di
appartenenza.

Nota della Regione Marche — Servizio Tutela, gestione e assetto del territorio — P.F. Tutela delle
Acque e Difesa del Suolo e della Costa, prot. n. 423164 del 23/04/2020, trasmesso al Comune di
Senigallia ed assunto al protocollo comunale n.18484 in pari data, che non ha espresso contributi
sul rapporto ambientale, chiedendo pero al Comune di integrare le NTA con uno specifico articolo
sul Piano GIZC, riportando la relativa fascia di rispetto negli elaborati grafici.

In adeguamento si procede alla modifica dell'art.32/bis NTA-PRG, integrato come segue:
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Art. 32/bis - Vincoli e prescrizioni del piano stralcio di bacino (P.A.l.) e del Piano di Gestione
Integrata Zona Costiera (G.1.Z.C.)

...omissis

4. 1l Piano G.I.Z.C. (approvato con Delibera Amministrativa dell'Assemblea Legislativa Regionale
n.104 del 6 dicembre 2019) é finalizzato alla gestione del rischio di alluvioni marine (Direttiva
2007/60/CE, recepita in Italia dal D.Lgs. n. 49/2010) ed & conforme ai principi del Protocollo di
gestione Integrata delle Zone Costiere del Mediterraneo del 2008.

5. Gli interventi di trasformazione del territorio nelle zone individuate dal Piano G.I.Z.C. all'interno
della “fascia di rispetto”, sono disciplinati dalle Norme di Attuazione del piano stesso, che sono da
intendersi prevalenti sulle norme del P.R.G.

5. Nota di Rete Ferroviaria Italiana — Direzione Territoriale Produzione Ancona, prot. n.
RFI_DPR_DTP_AN.ING\A0018\P2020\0002033 del 17/04/2020 trasmesso al Comune di Senigallia
ed assunto al protocollo comunale n.17932 del 20/04/2020, che non ha espresso contributi sul
rapporto ambientale, ma ha fornito una serie di prescrizioni di tipo tecnico per gli interventi in
fascia di rispetto ferroviaria, precisando anche la tipologia degli interventi ammessi.

In adeguamento si procede alla modifica dell'art.14 NTA-PRG, integrato come segue:

Art. 14 - Zone destinate a linee ferroviarie
1. Sono destinate alle ferrovie esistenti e relativi spazi operativi per il movimento merci e
passeggeri.
2. La zona ferroviaria individuata in localita Cesano é destinata a una nuova stazione ferroviaria. La
zona potra essere oggetto di modifiche in funzione delle specifiche esigenze della funzionalita
ferroviaria e dei servizi ai passeggeri espresse dall’ente proprietario della ferrovia. In tale ambito,
oltre la stazione ferroviaria, possono essere realizzate attivita commerciali e di servizio
funzionalmente connesse alla stazione stessa, nonché i relativi parcheggi.
3. Le zone di rispetto ferroviario ricomprese tra le zone omogenee, sono computabili ai fini del
calcolo della SUL. Qualsiasi intervento di ampliamento o realizzazione di nuovi manufatti o opere di
urbanizzazione che ricada all'interno Alinterne della fascia di rispetto della ferrovia (pari a 30 m
dalla piu vicina rotaia), senre—ammessi—gli—interventifino—ala—ristrutturazione—edilizia—senza
ampliamente: dovra essere subordinato al rilascio di autorizzazione in deroga da parte di RFI, ai
sensi del D.P.R. 753/80, fermo restando che l'altezza degli edifici non puo superare i 2 piani fuori
terra.

auterizzaziene-di-RFH-Non e prevista la concessione di autorizzazioni in deroga, di cui al comma 3,
per nuove costruzioni a destinazione residenziale, ma solo per nuove costruzioni a destinazione
d'uso non residenziale (esclusa la destinazione ad uffici) e ad una distanza non inferiore a 20 metri
dalla piu vicina rotaia.

5. Per i restanti interventi ad oggetto edifici/manufatti esistenti nella fascia di rispetto ferroviario,
I'esame di fattibilita sara effettuato in base alla procedura per il rilascio delle deroghe emanata da
RFI in data 03/08/2018.
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CERTIFICAZIONE IN ORDINE ALADEGUAMENTO DELLA VARIANTE Al RILIEVI PROVINCIALI
Ai fini dell’approvazione della Variante PRG “Citta Resiliente” in Consiglio Comunale

- visto che la Provincia di Ancona con Decreto del Presidente n.71 del 13/07/2021 ha espresso
parere con rilievi alla Variante al PRG “Citta Resiliente”;

- vista la L.R. 34/92 che all’26 comma 6 definisce le modalita e i tempi di approvazione della
Variante al PRG:

Nel caso in cui la Giunta provinciale abbia formulato rilievi in ordine alla conformita del PRG
con la normativa vigente e con le previsioni dei piani territoriali e dei programmi di
carattere sovracomunale, il Comune:

a) provvede all'approvazione del PRG in adeguamento al parere della Giunta provinciale
entro centoventi giorni dal suo ricevimento. Decorso detto termine, il Comune é tenuto a
provvedere alla rielaborazione del Piano

b) qualora ritenga di respingere tali rilievi, contro-deduce, con deliberazione consiliare
motivata, entro novanta giorni dal ricevimento del parere.

- vista la possibilita tecnico amministrativa di adeguare la Variante ai rilievi formulati;

- visto altresi quanto riportato nella lettera di trasmissione del Decreto con riguardo alle modalita
di adeguamento ai rilievi:

nel disciplinare la fase di esame dei piani regolatori da parte della Provincia, il legislatore
regionale ha previsto, per i Comuni, la facolta di adeguarsi o controdedurre al parere
emesso dalla Provincia. La procedura delineata non prevede la possibilita, per i Comuni, di
apportare modifiche al piano, su materie totalmente estranee all’oggetto dei rilievi mossi
dalla Provincia. Conseguentemente, tutte le modifiche non necessarie ai fini
dell’adeguamento al parere della Provincia soggiacciono alla disciplina generale dettata
per le varianti al PRG dall’art. 26, commi da 1 a 10, L.R. citata e debbono seguire I’iter
relativo (pubblicazione, esame delle osservazioni, ecc...). [ parere reso dalla Posizione di
Funzione Consulenza agli Enti Locali della Regione Marche prot. n. 533 del 15.09.2003]

SI CERTIFICA
- Che le modifiche proposte ADEGUANO la Variante al PRG CITTA’ RESILIENTE ai rilievi provinciali
ed ai pareri dei Soggetti Competenti in materia Ambientale formulati nell’ambito della procedura
di VAS;
- Che le modifiche proposte non apportano modifiche al PRG su materie estranee all’oggetto dei

rilievi della Provincia.

La Responsabile del Procedimento
Arch. Daniela Giuliani
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