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RELAZIONE ILLUSTRATIVA

La Variante al Piano Particolareggiato Vigente per la Frazione di Roncitelli, riprende
sostanzialmente 'impostazione dello strumento originario, in quanto solo parzialmente
attuato. Si propone quindi una Variante che di fatto ridistribuisce le potenzialita
edificatorie non ancora attuate e gestisce nel contempo il passaggio tra l'indice edilizio
da Volume a Superficie Utile Lorda (SUL), in modo da edeguare le pravisioni alla
normativa della Variante Generale al P.R.G. recentemente approvata, nonché al Nuovo

Regolamento Edilizio Comunale.
Entrando nel merito delia Variante proposta si evidenzia che;

1) Per le nuove previsioni riguardanti i comparti n. 2 e 3, si propone una diversa
tipologia (di tipo bifamiliare) a sostituire le case a schiera non realizzate: viene
introdotta una nuova previsione a completamento dell'insediamento di via del Pallone
{comparto n. 1} che anche in questo caso modifica la tipologia insediativa da schiera a
palazzina per appartamenti. Infine con il comparto n. 4 si propone una nuova
edificazione, sempre di tipo estensivo, che andrd a completare linsediamento a
margine del campo sportivo. Con queste previsioni si recupera quanto non era ancora
stato edificato dal precedente Piano Particolareggiato. Si fa presente come due
interventi a margine del centro storico sono stati cancellati in quanto in contrasto con le
norme del Piano Paesistico per quanto riguarda le zone di tutela esterne ai centti

storici.

2) Sono state quindi introdotte nel perimetro del Piano Particolareggiato, cosi come ha
richiesto la Provincia in fase di approvazione della Variante Generale, alcune zone di
completamento ed il comparto di espansione n. 17 m (che viene suddiviso in due
comparti di attuazione ora denominati n. 7 e n. 8). Le zone di completamento sono
rappresentate dai comparti n. 5 e 6, lungo la strada Comunale Roncitelli-Cannelia.

Le zone esistenti vengono disciplinate in armonia con le scelte della Variante Generale

al P.R.G.; vengono individuati isolati con densita edilizie diverse, in relazione alla



RONCITELLI - RELAZIONE HLLUSTRATIVA

densita esistente, all'interno dei quali sara possiblie intervenire in modo diretto con
ampliamento e nuove costruzioni. '

Vengono individuati iholtre, degli edifici che sono caratterizzati dalla presenza di un
edilizia storica anche se non di elevato pregio architettonico; tali edifici vengono tutelati
essendo gli ultimi rimasti del vecchio insediamento, per i quali si prevede un intervento
di “risanamento conservativo” cosi come definito dal N.C.E.U., con il mantenimento

degli elementi architettonici di pregio (marcapiani, cornici, ecc.).

3) Per quanto riguarda I'organizzazione dei servizi si rileva come sia stato previsto il
completamento del centro sportivo con un ampliamento che avverra a carico del
comparto n. 4, aimeno come cessione delf'area; sono stati organizzati alcuni parcheggi
allingresso del Centro Storico. E’ stato riprecisato il confine del parco pubblico situato -
tra la nuova circonvallazione ed il centro abitato. |l fabbricato delle ex scuole & stato

classificato fra le atirezzature collettive.

4) Il dimensionamento generale per la Frazione risulta in totale perfettamente allineato
~con quello del Piano Particolareggiato Vigente dal punto di vista della capacita
edificatoria (ottenuta trasformando le potenzialitd edificatorie ancora inattuate da
Volume a SUL); per quanto riguarda il dimensionamento dei servizi pubblici, essi sono

relazionati alla popolazione insediabile e rispettano ampiamente i minimi di legge.

5) Non viene riproposta la zona artigianale in quanto avulsa dalla frazione, in quanto le
motivazioni che avevano portato a questa sceita, sono state superate dal tempo che
nel frattempo & passato. In attesa di una specifica Variante al P.R.G., questa area

viene individuata come verde privato inedificabile.

6) Rimangono insoluti alcuni problemi, non tanto di scelta urbanistica, ciuanto di
attuazione (come la prevista circonvallazione), o come la realizzazione del parco
pubblico urbano che si dovrebbe collegare ai Centro Storico mediante un passaggio
aereo (di cui non si discute in questa proposta in quanto contenuto nel Piano del centro
Storico. A proposito di quest’ultimo si evidenzia come, da alcune osservazioni dei
cittédini, non si riesce a capire in quale fase di attuazione sia realmente il Piano
Particolareggiato del Centro Storico di Roncitelli.
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In allegato alla presente relazione vengono proposti alcuni studi e analisi condotte
durante ed alla fine della proposta progettuale:

— calcolo delle potenzialita edificatorie delf'intera frazione;

— verifica degli standard residenziali calcolati sulla popolazione insediabile;

— preventivo sommario di spesa per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

— tipi edilizi di progetto;

— elenco dei mappali e proprieta interessate dai processi di trasformazione urbanistica

0 espropti;

Allegati
— parametri edilizi di riferimento della Variante al P.P.;

— analisi della popolazione residente at 31.12. 1996 suddivisa per sesso e classi d'eta.
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ALLEGATI
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FRAZIONE DI RONCITELLI

(Elenco mappali interessati da trasformazioni urbanistiche o espropri)

COMPARTO 1
Foglio 101 mappale | partita (proprieta superficie
33 futto
34| 16861 |GiacomellifScattolini 450 tutto
36 tutto
286 Verdanelli tutto
287 Verdanelli tutto
288 Verdanelii tutto
289 tutto
290 tutto
COMPARTO 2
Foglio 101 mappale| partita [proprieta superficie
124| 19277 |Perlini/Spadoni 628; in parie
138| 19277|Perlini/Spadoni 45168| in parte
COMPARTO 3
Foglio 101 mappale| partita |proprieta superficie
166| 12123|Piermattei 3350/ in parte
167! 12123|Piermattei 840| in parte
232! 12123 |Piermattei 580| in parte
233 12123|Piermattei 1750| in parte
COMPARTO 4
Foglio 101 ' mappale| partita |proprieta superficie
261 in parte
293 tutto
316 tutto
COMPARTO 5
| |Foglio 102 mappale| partita proprieta superficie
15| 11456|Piermaroli 14878| in parte
| |JCOMPARTO 6
Foglio 102 mappale| partita |proprieta superficie
15| 11456|Piermaroli 14878 in parte
216| 14773 |Bemardini in parte
PARTICELLE SOGGETTE AD ESPROPRIO (verde, parcheggi)
Foglio 101 :
mappale| partita |proprieta superficie

12
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(Elenco mappali interessati da trasformazioni urbanistiche o espropri)

114 Augusti Pio tutto

122| 19277 |Perlini/Spadoni 480| in parte
364 in parte
Foglio 89
mappale| partita |proprieta superficie
104 in parte
107 tutto
197 tutto
200 tutto
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FRAZIONE
PARAMETRI

DI RONCITELL!
ESEMPLIFICATIV!

PARAMETRI EDILIZI DI RIFERIMENTO della Variante al P.P.

. SUL edificata SUL da edificare SUL TOTALE FRAZIONE
Imq di SUL 15.291 11.270 26.561
Volume (SUL x 3) 45.873 33.810 79.683
mq di SUL per abit. 53 40 46
ST FRAZIONE - - 98.995
UT FRAZIONE - - 0,27

18



RONCITELLI - Popolazione residente per sesso e classi d'eta

Pop. nel centro urb.

MASCHI | FEMMINE | TOTALE | % sul tot,| M/tot. Fitot.
da 1 -- 18 anni 19 16 35| 11,78%| 54,29%| 45,71%
da 19 -- 65 anni 97 83 180| 60,61%| 53,89%| 46,11%
oltre 65 anni 29 53 82| 27,61%| 35,37%| 64,63%
TOTALE 145 152 297| 100,00%| 48,82%| 51,18%
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