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PRG.

Planivolumetrice di progetto {1/500} (categorie di intervento).
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NORME TECNICHE P.P.F. CANNELLA



GIULIAN! & FABRIZZI Pag. 4

ART. 2 ATTUAZIONE DEL PPF

Viste le seguenti leggi: 17 agosto 1942 n® 1150, 19 novembre 1966
n° 1187, 6 agosto 1967 n° 765, | giugno 1971 n°® 291, 11 ottobre
1972 n° 865, 26 gennaio 1977 n® 10, 5 agosto 1978 n° 457, LR. n®
31 del 1979, gli artt. 2 e 8, 1/C delle N.T.A. del PRG vigente, ai -
sensi della L.R. 16 maggio 1979 n° 18, it presente Piano
Particolareggiatc esecutivo della frazione di Cannella vale in
qusnto attuazione del vigente PRG ell'internc della relativa
perimetrazione.

Lo stesso PPF si attua tramite lo strumente del Piano di zone ai
sensi delle legge 18 aprile 1962 n°® 167 e successive modificazioni,
nonché con singele autorizzazioni e concessioni edilizie anche
convenzionate, ai sensi della legge 28 gennaio 1977 n° 10.

La disciplina urbanistica nell'srea compress nel Piano viene
regolata dalle planimetrie di progetto e delle presenti norme
attuative dei P.R.G. vigente e successive varianti con deroga delle.
distanze per le previsioni planivolumetriche anche ai sensi
dell'uttimo comma dell'art. 9 del D.M. 2/4/1968 n° 1444,

Tale complesso normativo si applica in ogni intervente che
comporti modificazioni edilizie e/o di destinazione d'uso delle aree
e degli edifici contenuti nel perimetro di cui 6] comma precedente.

La progressione delle categerie di intervento consente di operare in
oghi unité edilizia classificata anche con ciescuna delle cetegorie
precedenti. .

Le prescrizioni hanno infatti 1o finalité di delimitere la maggior
trasformazione autorizzabile senza limitazioni per interventi meno
consistenti. ‘

Art. 2.1. FAS] DI _ATTUAZIONE PPF

06860

{vedi elaborato 4.1 Bis)

La prima fase attuativa de) Piano Particolareggieto riguarde 1'80%
circa delle sree in esame. Essa avviene in concomitenza con la
elaborazione della VYarianle Generaie al PRG in corso di
ultimazione. - '

Per questo, nelle tavola di progetto 4.1 (Planimetria di
inquadramento generale) oitre al perimetro di BRF & stats inserita
una ulteriore perimetrszione (simbolo grafico ==a=) che

delimita le "zone soggette a Variante Generaie al PRG".
Le destinazioni del! PPF relative alle suddette zone essendsc ih

NORME TECNICHE P.P.F. CANNELLA
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parte diverse da quelle attusimente vigenti, diventeranno
attustive solc al momento della adozione dells Yariente Generale
al PRG, che costituira quindi un recepimento a tutti gli effetti di
PRG delle indicazioni contenute nel presente piane sostituendo,
ove difformi, indicazioni pil generali ivi contenute.

Art. 22. RAPPORT| CON LA NORMATIVA SISHMICA

Q06e60

Ai sensi del D.M. 3 marzo 1975 concernenti le norme tecniche per

e costruzioni in zona sismice in attuazione della L. 64/74 sono

vigenti le sequenti prescrizioni per le trasformazicni in muraturs:

1) SOPRAELEVAZIONI: innelzementi anche minimi della quota
-d'imposta della falde possonc avvenire soltanto adeguando gli
spessori della muratura {Tab. 2 Legge 2 febbraio 1974 n® 64) e
verificando che la distanza tra il contorno dell'edificio ed il
ciglio opposte della streda (C. 3b) sia non inferiore a dieci
metri. Da quest'ultima clausola sono esclusi i fabbricati con
due soli piani {pienc terra e primo piang). B

2) SUPERFETAZIONI: se demalite non possono essere ricostruite.

3) SOSTITUZIONE DBl SOLAI:  sone necesserie intersezioni di
almeno 7 metri d'interasse tra i muri portanti.

4) DEMOLIZIONE DI MURO ESTERNO: anche se la demolizione &
parziale {(es. Prospetto) la sua ricostruzione dé luego olle
verifica delle distenze (10 m.) per i fabbricati superiori & due

~ piant, qualora prospicenti aree di uso pubblice.

53 DEMOLIZIONE D! MURO INTERNO: 1la sua ricostruzione dovré
avvenire con gli spessori di cui alla Tab. 2 del D.M. 3 marzo
1975. Nel case non venga ricostruito devono essere verificati
gii interassi (7 m.). La sostituzione di pill muri interni con
telai in ca. & considerata agli effetti dei distacchi come
ricostruzione. '

6) APERTURA D! FINESTRE E LORD AMPLIAMENTO: la distanza delie
buceture deve essere pari alla semisomma delle loro larghezza
0, se diverse alla luce libera della bucatura pit ampia.

7) DEROGHE: per alcune delle unité edilizie del Centro Storico il
presente P.RP.C.S. prevede 18 richiests di deroga a1 Mimstero
LL.PP. ai sensi dell'art. 12 della L. 64/74 . La pratica dovrd
essere corredats dal parere favorevole della Soprintendenza &i
Monumenti. Per esse i) rifacimento delle murature nei soli casi
ammessi dalle categorie d'intervento potra avvenire in deroga

NORME TECNICHE PP.F. CANNELLA
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ai punti d), e) ed h) dedla L. 64/74 purché siano rispettati gli
spessori esistenti e la sostituzione avvenga con murature
migliori di quelle esistenti, cioé con mattoni pieni, malta di
cemento e cordolatura ad ogni pianc. La deroga ai distacchi in
occasione di SOPRAELEVAZIONI & consentite nei soli cesi
previsti dalle categorie d'intervento e dalle"NormeTecniche”.

In relazione alla delibera consiliare del 19 dicembre 1983 n°® 637
modificative della delibera consilisre 527/78 specificative
dell'art. 48 della L. 457/1976 e dell'art. 7 della L. 94/1982:

Non sano soggette né a concessione né ad autorizzezione;

a) le opere indicate all'Art. 4.3 (Manut. ord.) delle presenti NN.TT.
nunti 1, 2, 3, 4, 5 per le quali, o differenza dei successivi punti
dello stesso articole, & necessario comunicare al Sindaco in carta
semplice, 'inizio dei lavori ed {1 tipo di opere de eseguire.

b) opere ed installazioni per la segnaletica stradele, orizzontale
e verticale, in applicazione del codice della strade;

c) installezione di condutture elettriche, telefoniche, antenne
televisive, ecc. sempreché non comportino opere murerie, scavi e
rinterri;

d) opere relative al giardinaggio ed alla sistemazione degli spezi
esterni sempreché non comportine opere murerie o rimodei-
lamento del terreno;

e; opere temporanee per attivita di ricerca nel sottosuolo, che
abbiano carsttere geognostico e che siano eseguite in aree
esterne ol centro edificato.

Sono soggette ad autorizzezione gratuita senzas di norme il
preventivo parere delia Commissicne Edilizia;

&) Le opere di manutenziane ordinaria indicate all'art. 4.3 punti 1,
2, 3, 4, 5 allerché eseguite sugli edifici vincolati dalle leggi n®
1497 e 1809 del 1939, |

b) Le opere indicate all'art. 4.3 (Manutenz. ord.) punti 6, 7, 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14

c) rivestimenti e coloriture di prospetti esterni che prevedano
modifiche di preesistenti aggetti, ornamenti, materiali e colori;
d) apposiziane di tende aggettanti, collocazione di insegne,
mostre, vetrine per negozi, tebelle, targhe o cartelli, lumi,

NORME TECNICHE P.P.F. CANNELLA
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cartelloni od altri oggetti a scopo di pubblicitd;
e) apertura e modifica di accessi sulle fronti stredali o su aree
pubbliche che non comportino alterazioni nel corpa del
fabbricato;
f) opere per allacci di energia elettrice, gos, telefono, ecc. che si
rendono necessarie in relazione di nuevi volumi tecnici;
g} distributori carburanti, con ennessi accessori, sempreché non
cornporting realizzazione di menufatti diversi da quetli dena
distribuzione carburante;
h) le varienti in corso d’opers di -cui al ¢.12° dell'art. 15 Legge 10
del 1977,

i) abbattimento di alberi in parchi e gierdini privati e in
complessi aiberati di valore ambientale nei rispetto della Legge
Regionale n°® 6 del 1973 e delle leggi di salveguerdia floristica;
1) cappelle, edicole e menumenti funerari in genere;
m) muri di sostegno e rilevati in genere, non facenti parts o
nuove opere stradali;

n} menufatti costituiti da strutture trasferibili, precarie e/o
gonfiabili, che nan richiedano allacciamento ai pubblici servizi;
0) I'installazione di cempeggi mobili occasionali per un iimitato
numero di presenze, organizzati da priveti nunche de Enti; anche
ai sensi della legge n® 29/1974;

) le occupazioni di suolo mediante depusm di materlaie relitti,
rottami, esposizione a cielo libero di merci;
q) pezzi di qualsiasi tipo;
r) laghi artificiali ad uso irriguc, industriate, ecc.;
s) 1e opere di demalizione in generale, i reinterri e gli scavi, che
non riguardino 1a coltivezione di cave e torbiere;
t) gli interventi di restauro e di risanamento consevativo di cui
alle presenti NNTT. artt. 41 e 45, competenze dells
Soprintendenza ai Beni Architettonici ed Ambientali delle Marche
sugli edifici vincolati ai sensi della Legge n° 1089 e 149? del
1939,
Trattasi di interventi dove, per eiementi accessori, oltre agh
impianti tecnologici gid richiamati dalla Legge 457/78, si
intendono i servizi igienico-senitari, i locsli cucine, ripostiglio
e simili, comunque inseribili in modo da lasciere chisramente
leggibile 1'impiante tipologico originario, anche attraverso
soluzioni architettoniche non tredizionali;
u) verande non computabili come volume ai sensi dell'art. 29 del
nuovo regolamento edilizio, con le caratteristiche e le condizioni,

NORME TECNICHE PPF. CANNELLA
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di cui all’art. 2, lett. g dello stesse.

2.3.3. Sono soqgette a concessione (gratuita o onerose)

a) Le opere di cui all'art. 46 (ristrutt. vinc. parz.). _
bjLe opere di cui ell'art. 4.8 (ristrutt. fino alla demoliziene con
ricastruzione).

c) Le opere di cui all'art. 4.7 {ampliamento, sopraelevazione).
d) Le opere di cui all'art. 4.9 {edificazione nuovo impianto}.

Art. 2.4 ELABORAT| DA _PRESENTARE PER LA RICHIESTA DI AUTORIZZA-

NRAAN

ZIONE O CONCESSIONE

Fermo restando che per le opere indicate all'ert. 2.3.1. non &
necessaric allegare alla comunicazione al Sindaco, ove richiests,

~ elaborati esplicativi, questi si rendono necessari in tutti gli altri

casi per consentire all'UT.C. e/o alla Commissione Edilizie di
esprimere un parere di merito sui casi in esame.
Gli elaborati necessari per la richiesta di manutenzigne ordmarta

straordinaria, ampliamento e sopraeigvazione, song guelli indicati

per 1a categoria di intervento applicats nella cartegrafig alie

units edilizie principali.

Il conteggio delle cubatura dell'esistente e/o del progettato,
dovrd essere redatio su unc schema quoteto degli ingombri
elementari insieme alla evidenziazione scritta dei relativi
contegqi, cosi da rendere agevole ed univoca la interpretazione da
parte del'U.T.C. Sia 1o schems, che i1 relativo conteggio, potranno
essere riportati o sull'elaboretc e) o in quello f). Tutti gli
elaborati grefici dovranno essere redetti su meduli formato UN!
Ad cioé 21%29,7 o suoi muttipli assumendo di regole 1'imgombro
massimo di 59,4 in altezze e 105 in larghezza.

Le mencenza di uno degli elaborati (documentazione, progetto di
messima, progetto esecutive, ecc.) di cui ai commi precedenti,
comporte da parte del Comune la richiesta di adegusmento. Tale
richiesta interrompe il termine di legge previsto deile leggi
urbanistiche vigenti, per 1a determinazione del Sindaco.

NORME TECNITHE PPF CANNFIT A
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Restauro conseryativo

Inquadremento urbanistico costituito de:
a8) Stralcio PRG 1:5000;

b) Stralciac PPF 1:3500 con indicazione del lotto interessato in .-

rapparte alie principali vie di comunicazione.

RILIEVO dello stato di fatto nelle scele 1/50 (piante), 1/100 o
1750 (prospetti e sezioni), 1/20 (particolari architetionici e
costruttivi), composti da:

a)rilievo dei vari pieni delledificio, coperture e sotterranei
compresi (1/50);

b) rilievo delle facciste e delle fronti interne e retrostanti (1/50);
c) sezioni stradali con indicati i volumi dei fabbricati contigui
(1/50);

d) sezioni indicative longitudinali e trasversali {1/50);

e) rilievo del verde con indicezione delle essenze e reistive
dimensioni, rilievo e indicezione di ogni elemento esterno
qualificante gli spazi aperti (muri, esedre, fontane,
pavimentazioni, ecc.) (1/50};

f} rilieve delle rifiniture interne con indicazione delie
pavimentezioni, dei rivestimenti, degli infissi, delle ringhiere, dei
materiali usati pergradini, sogiie, davenzali, ecc. (1/20);

g} documentazione storica e storiografica del manufatto costituita

"~ da plenimetrie, piante, -rilievi entichi, stampe, documenti

letterari, fotografie d' epoce, ecc,;

h) rilievo a ‘semplice contorno; piante, ﬁlzah e sezioni di cul sia
messo in evidenza grafice qualsiasi treccia o elemento
architettonico palese o recuperatoc ottraverso unc specifico
sondaggio (compatibile con la consistenza statica dell'edificio)
onde evidenziore, attraverso la letture filglogica, i vari processi
di trasformazione che il monumento ha subite nel tempo: scala
1/50;

i) documentazione fotografice dello stato di fotto degli elementi
statici, dei particoleri qualificanti lo spazio, di scale , corridoi,
saloni, deil'esterno, delVinterno e dell'insieme, ove sia visibile,
come testimone, un doppio o triplo metro (stadie);

1) relazione con le indicazioni delle operazioni che si intendono
eseguire a livello di restauro, consolidamento, ristrutturazione,
destinazioni d'uso dei veri piani delt'edificio e con le eventuali
precisazioni e verifiche dei tipi e dei gradi di intervento previsti
dal Pianag.

NARME TECMIFHF PP FE FANNFI T A
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PROGETTO costituito da:

m) Plenimetria nella scala 1/50 con indicazione del trﬁttamento
delle superfici interne ed esterne (pavimentazioni) delle
sistemazioni a verde, ecc. con indicete le destingzioni dusc

previste ai vari piani dell'edificio.

-n) prospetti e sezioni nella scale 1/50 con indicezione delle
rifiniture murerie esterne, degli intonaci, degli infissi, delle

coperture, ecc.;
o) particolari architettonici esecutivi nella scela 1/20.

Demeolizione senze ricostruzione

- inquadramento costituito dagli elaborati &} b) della categoria

precedente;

- documentazione fotografica con testimone doppio o tripio metro

(stadia).

Manutenzione grdinaria

Non & richiesta una documentazione specifica, oltre quella della

cetegoria con la quale il menufatto e classificato.

Manhutenzione straordinaria
Idem come 2.4.3.

Risgnsmento conservative

Ingquadramento urbanistico come 2.4.1.

Rilievo vedi 2.4.1. punti &, b, c, d; e, h, in scala 1/100; 1, 1;
Progetto vedi 2.4.1. punti m, n, {1/100); o, {1/20).

Ristrutturazione con vincolo parziale
Inquadramento urbanistico come 2.4.1.

Rilievo vedi 2.4.1. punti a, b, ¢, 4, 1, in scala 1:1090.
Progetto vedi 2.4.1. punti m, n, (1:100); o, (1:20).

Ampliomento sopraeievazione
Idem come 2.4.3.

NARARD NORME TECNIFHF PPF CANNEL ] A
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Ristrutiurazione - demolizione con ricestruzione

Inguadramento urbanistico come 2.4.1.
Rilievo vedi 2.4.1. punti a,b,¢,d,1, in scale 1/100.
Progetto vedi 2.4.1. punti m,n, (1:100) o, (1:20).

Edificazigne di nuove impignta

inquadramento urbanistico come 2.4.1.

- RILIEVO:

a) planimetria de! lotto in scala 1:200/1:100 con quotatura
altimetrica @i confini almeno ogni metro di dislivello ed
identificezione caeposaldo e} centro della strada pubblica pil vicina.
Su tale rilievo andré sovrapposte Yingambro di progetto indicando le
quote negli spigoli prima e dopo l'intervento.

b) sul rilievs di-cui sopra andranno indicate e quotele eventuali
apere di variazione del pisno di campagna, rempe, scarpate, murt a1
sostegno, terrazzamenti, regimazione idraulica, ecc.

¢) rilieve del verde con indicazione delle essenze e relative
dimensioni.

d} sezioni 1:200/1:100 lungo la hnea di massima pendenza almeno
20 mt. & monte e & valle del menufatto in progetto intercettando
comunque ifabbricati contigui (de reppresentare con profilo) e la
sezione stradale.

PROGETTO:

e) plani volumetrica di progetto quatato (rapp. 1:100} del piano terra
con indicazioni precise in merito alla copertura, alla viabilita
(vedere sezioni tipo allegete slle NN.TT.), ai parcheggi, alle aree
scoperte destinate a verde priveto e & verde pubblico attrezzato; in
tale elaborato dovré essere indicato ogni elemento esterno
qualificante gli spazi aperti {muri, parapetti, essenze arboree,
aiucle, fontane, dislivelli, pavimentazione carrabile e pedonale: ecc.)
con specificato il tipo di trattamento superficiale proposto oitre 8l
tracciato del sistema fognaric per acque bianche € nere;

f) planimetrie quotate dei vari pieni e sezioni di prospetto (almenc 1
trasversale ed 1 longitudinale, di cui una sul vano scala), compresi
eventuali sottotetti abilabili e locali seminterrati {rapp. 1:100};

g) prospetti secondo proiezioni ortogonali di ciascun lato nei rapp.
1:100 con precise indicazioni in merito ai materiali useti ed al
trattamento (tipo, colore, grans, particolari finiture, ecc.);

h pragetto di simene 5 particolari costruttivi in scala non inferiore

AERERM MABME TECNIFUE PBE CANNE! ) A
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alla 1:10 relativi a recinzioni, balaustre, cencellate o parapetti,
carnicioni, canali di gronda e pluviali, abbaini, prese di luce e di
aria, pavimentazioni percorsi pedonali e carrabili;

i) nella progettazione dovra essere tenuto particotarmente presente _'

il fattore "ambiente”, cioé 1a campagna marchigiana, cercando quindi
di prevedere soluzioni architettoniche che, pur nel rispetto della
libertd pregettuale, riescano ad integrarsi entro un interno cosi
fortemente caratterizzsto e comungue in sderenza alle
caretteristiche costruttive del successivo art. 3.

ART. 3 DISPOSIZION| GENERALI

ELEMENT! D! ARREDD URBANQ

INTONACI, TINTEGGIATURE ESTERNE E FINITURE PROSPETTI
FABBRICATI :

COPERTURE, ABBAINI, CANAL| DI GRONDA

PAYIMENTAZION! STRADAL!, MARCIAPIEDI, RECINZIONI, MURI D!
SOSTEGNO '

COSTRUZION! ANNESSE Al FABBRICATI

DISCIPLINE ANNESSI

PERIMETRO DI RICOLLOCAZIONE E POSTO MACCHINA

COSTRUZION! ANNESSE ALL'INTERNO DEL PERIMETRO

COSTRUZION! ANNESSE ALL'ESTERNO DEL PERIMETRC

Art. 3.1, ELEMENTI D! ARREDO URBANQ:

Per quanto non difforme dai successivi articoli si faccia
riferimento al titolo 2° cep. |V della bozze di nuove regolamento
edilizio (6llegots ed elle specifiche prescrizioni. relative ad ogni
cetegoria di intervento).

Fal X =T=8at MACKE TCOAicUE DD T ARMBMEIT A
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INTONACI, TINTEGGIATURE ESTERNE E FINITURE PROSPETTI
FABBRICATI:

Intonaci: song esclusi intonaci plastici a grana grossa e
levorazicne greffiata, s buccia di arencia, spatolati o simileri.
Senc ammessi unicamente intonaci di tipo tradizionsle a grena
fine con colletta di malte bastarda liscieta a8 pezzae. E' fatto

“ obblige di non coprire con nuove intoneco elementi architettonici

che venissero alia luce nello scalpellemento del vecchio e
architravi, sanche in legno, di finestre e porte chiuse, erchi di
scarico, pietre e marmi inseriti nelle murature, ecc.. Le
modanature riseghe, basamenti esistenti devono essere mantenuti
escludendo regolarizzazioni che non siano gia state effettuate in
precedenti epoche storiche.

Tinteqgisture esterne dovrannc essere presentate campiongture
di tinte che I'UT.C. provvedera o verificare prima dell’inizio delle
tinteggiature, in ogni caso sono escluse vernici plastiche a grana
grossa, lavorate & frattazzo o spruzzo con granello in vista e si
adotteranno nel caso di vernici sintetiche esclusivamente quelle &
grana fine opaca da dare & pennello. Yernici trasparenti al siticone
sono ammesse solo a finiturs opace. Si potrennc adotiere anche
vernici lavabili. Le tonslitd in ogni ceso sarenno comprese tra il
giallo {colore dei mattoni “Albasi”) ed i1 rosso {colore dei mattoni
"Forti™) saranno quindi adottete esclusivamente le tonalitd dette
calde con assoluta esclusione di verdi, blu, gialli limone, vicla,
celesti, ecc. L'uso delle tinte non cromatiche {gamma dei grigi, da!
bianco al nero) & consentita solo per elementi struttureit o
particolari costruttivi. Sono ammessi meteriali trettati el
naturale di qualungue colorazione risultino {es. Metello, Marmo,
Legno), le persiane, e serraende, gli sportelloni, i portoni pessono
assumere colorazione verde, grigic o0 marrone scuro.

infissi esterni: nelle cubature di nuovo impianto, sopraelevazione,
ampliamento, ricostruzione, non vi seno vincoli di tipe e colore
eccetto i1 divieto di applicere snodizzazioni chiare (oro, argento,
azzurro..). La revisione delle protezioni esterne deve essere
effettuata con elementi dello stesso tipo di quelle esistenti
(persiane con persiane, éyvolgibili con avvolgibili, ante scorrevoli
con ante scorreveli ecc..). 11 loro colore é assoggettato alle
indicazioni per le tinteggisture esterne. Nel caso di protezioni

RIS TR ™ T ™= o COAMBITT LA
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integrative sono prescritte le persiane o sportelieni in legno
incernierati o scorrevoli. :

312 COPERTURE, ABBAINI, CANALI DI GRONDA

=

Coperture: sono consentite esclusivamente coperture a falda con
inclinazione uniforme max 35% ugusle per tutte le falde e per
I'intera specchiatura congiungentesi a8l colmo in unica linea.
Costruttivamente possono essere adottsti coppi o coppitegele,
marsigliesi.

Eternit, copponi prefabbricati in C.A. o lamine di metalli trattati
al naturale sono consentiti solo per i nuovi impianti con
esclusione di guaine ed emulsioni bituminose anche se ricoperte
con laraine metealliche o graniglie.

‘Sono escluse ie coperture piane ed altane, falte eccezione per

solai praticabili o stenditoi di entité non superiore ed 1/10 della
superficie coperta det febbricato. Nel ceso di documentati motivi
(es. collocezicone di pannelli soleri, volumi tecnici ecc..) ove non
sia possibile realizzare falde di stesse pendenza queste saranno
diverse, a quote del colmo non dovrd comungue superare guella
che si avrebbe con falde isocline. '

_ Sono categoricamente escluse falde a pendenza variabile (es. per

far posto ad asbbaini), pendenze diverse per perti dello stesso
tetto, linea di max. pendenza non ortogonaii 6! prospetto sul quale
scendono.

Abbaini: a norma del nuovo RE. non scno consentiti abbaini
sporgenti dal piano dells felda.

Canali di gronds e pluviali;i canali di regola saranno spargenti del
filo esterno dells facciata oitre i} cornicione. In reilezione alle
esigenze architettoniche di ogni singolo fabbricato, ove si
ritenesse necessario realizzarle interne al prolungamento dei filo
facciata dovranno essere prodotti perticoleri costruttivi
esplicativi in acala 1:5 in sede di richiesta di concessione.

In ogni case i discendenti dovranno essere esterni anche se
incassati, cioé in vista ed agevolmente controllabili ed operabili.
i1 terminaie sard opportunamente ellacciato alle canalizzazioni
delle acque bianche. |
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PAYIMENTAZIONI STRADALI, MARCIAPIEDI, RECINZIONI, MUR! DI
SOSTEGNOD

Pavimentazioni_stradali: le superfici di usura di tutte le strade .
comprese entro il perimetro dei Centri Urbani saranno trattate
come previsto dalle tavole di progetto.

Quatora, da indagini sul poste, si riscontrassero vie pavimentate
con acciottolato, lestricato, selcieto, ammsttonato o eitra
originaria pavimentazione, si fa obbligo di ettuerne il ripristine.

Marcispiedi e percorsi pedonali_od uso pubblicg: saranno in lastre
rettangolari in porfido con cordeli in pietra arrotondeti in
corrispondenze di veriazioni di direzione. L'allettamento sars
eseguito su massetto in calcestruzzo. Altrimenti sarannc eseguiti
con materiali indicati daiie tavoie delle pavimantazioni.

Recinzioni, murature di sostegno e terrapieni: dopo aver vaiutato
ogni alternative di terrazzamento, inselvimento, veriazione di
pendenza, sarannc consentiti muri di sostegno se superiori ad 1
mt. di altezza, con presentazione all'UT.C. di apposita relazione
geologice e sezione di disegno esecutivo 1:20 con indicezione
degli elementi fondali e dei drensggi particclari e generali.
Saranno prodette altresi foto del sito a valle ove si possa
valutare I'impatto paesaggistico dell'intervento. In adiacenza alle
aree pubbliche potranno eseguirsi a facciavista (c.a., mattoni,
pietreme) o con intonacatura nel qual caso valgono le prescrizioni
date per gli intonaci e le verniciature. £' consentito utilizzere
ringhiere metalliche sole se verniciate con esclusione di ogni
anodizzezione. Song escluse le murature a secco, 1 prefabbricati
di cemento, le sagomature esotiche le imitazioni di materiali, le
svasature spagnoleggianti e qualsivoglia arabesco. Le copertine e
i baluetti si sveigeranno a tratti orizzontali. Per recinzioni tra
privati veigonc le stesse prescrizioni con la possibilité anche
d'uso di rete metallica plasiicata verde con montanti in profilato
o scatolare di ferro.
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ART.3.2. COSTRUZION! ANNESSE Al FABBRICATI

3.2.1. DISCIPLINA ANNESSI

E' fatto divieto assoluto di costruire elementi anche provvisori,”
come capanne per depositi, gareges, ecc... saivo quanto previsto ai
commi successivi ed olla cartografia di progetto (v. tav. 42).

3.2.2. PERIMETRD DI RICOLLOCAZIONE ANNESS) E POSTO MACCHINA

Alla necessité di prescrivere 1a demalizione di quegli annessi alle
residenze realizzati in modo casuple, spesso precario, e comunque
con soluzigni complessivemente irrazionali rispetto aila
organizzazione residenziale, sono previste diverse risposte.

8) ove possm le & stato identificato un "perimetro ricotlocazione
annessi® da utilizzare per la misura max del 50% di quadratura di
quelli esistenti da demolire con esclusione dal conteggio del
posto macching.

b) ave per 1'angustia de) lotto o per le sua specificita non ¢ stato
possibile, si & applicata alYedificio principale una cetegoris
d'intervento che consenta una ridefinizione funzionale tale da
supplire alle richieste sottrazioni di cubatura {pure se precaria).
¢) & fronte invece del problema del! posto macchine ove
documentatamente non & passibile disperre di vani al piano terre
utilizzabili allo scepe, perché:

1} la categorie di intervento prevista non consente
ristrutturazione o ampliamanto;

2) la concessione edilizie originaria non lo prevedevs, do
dichisrazioni a firma del proprietario del terreno;

3) l'uso sttuale di tutte il piano terrs & abitativo; @ consentito
comunque realizzare una quadratura coperta di 18 mq per ogni
unitd immobiliere sprovviste.

Utilizzato il “perimetra di ricellocazione annessi” per I’ operazwne
di cui 8] punto &) verrd impiegata 'eventuale quedraturs restante.
Se questa non & sufficiente gli andrd aggiunto in adiacenza quento
necessario fino @ 18 mg per alloggio di cui sopra, secondo le
modetité di cui al comma 3.2.3. Anche nelle eventualita che il
“perimetro di ricollocazione” non fosse indicato si adotteranno
per quanto di competenza le modalité di cui &l comma 3.2.4.




3.2.3.
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COSTRUZIONE ANNESSt ALL'INTERNO DEL "PERIMETRO DI
RICOLLOCAZIONE" '

Quadratura: & consentita la ricollocezione degli annessi secondo lo -

qundraiure di cui al comme precedente, punto "a°, solo all'interno

del "perimetro di ricollocazione”. H posto macchina, ove non

includibile, potra debordare per 18 parte eccedente.

Ceratteristiche costruttive:

- altezza max internoe (linea di colme) = ml 3,00

~ coperture a falde di eguale pendenza 0 singole (pend max 35%) e
manto in laterizio (coppo o coppotegola).

- Per i tampenamenti, i rivestimenti, gli elementi stetici, le
finiture venno osservate le prescrizioni di cui all’art. 3 comma
1,2, 3.

COSTRUZIONE ANNESSI ALL'ESTERNO DEL  “PERIMETRO DI
RICOLLOCAZIONE" '

Ove o sensi_ del presente art. 3.2. comma 2 punto ¢, siano da
realizzarsi i 16 ma per alloggio, questi dovranno rispettare le
coretteristiche costruttive sopre indicate, inoltre dovrannc
essere collocati sul retro del fabbricato, non in vista dalla via
pubblica, all'interno o ad espensione di eventuali "perimetri di
ricollocazione”™ e contestualmente si dovré provvedere alla
eliminazione di tutte le superfetazioni di pertinenze dell'unité
edilizis al quale 1a costruzione si intende annettere.
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TITOLO 11° CATEGQORIE DI INTERVENTO E DESTINAZION] FUNZIONAL!

ART. 4. CLASSIFICAZIONE E REGOLAMENTAZIONE DELLE CATEGORIE Di
INTERVENTO.

“Le categorie di intervento previste per I'esecuzione del presente
P.P. sono le seguenti:
1) RESTAURD CONSERVATIVO TIPO B
2) DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE
3) MANUTENZIONE ORDINARIA
4) MANUTENZIONE STRACRDINAR!IA
5) RISANAMENTO CONSERVATIVO
S) MSTRUTTURAZIGNE CON VINCOLG PaRZIAIF
7) AMPLIAMENTO E SOPRAELEVAZIONE
8) RISTRUTTURAZIONE FINO ALLA DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIGNE
9) EDIFICAZIONE DI NUOVO IMPIANTO

Esse sono ordinate da t a 9 secondo il criterio di diminuire
progressivamente il controllo sulle quelité fisica del costruite e
di aumentare di peri pesso le& entitd delle tresformazioni
realizzabili.

In tal modo ogni categorla consente quanto descrntto per le
categorie precedenti ed & limiteta dai requisiti specifici delie
colegorie successive. '

Art. 41 RESTAURD CONSERVAT!VO (v. ART.6 NT.A. PRP.CS)

Gli interventi di restaure conservative tipo B rigusrdano le unitd
edilizie assoggettate 8l restaura o alla conservazione tipologics,
in guanto elementi partecipanti slle formezione dell’'ambiente
storico antico, significativi dal punto di vists tipologico per la
distribuzione interns degli embienti, la disposizione degli
elementi di collegamento verticali, ecc. e per elementi stilistici
ricorrenti. Le categoris prevede per quanto sttiene agli aspetti
castruttivi, compositivi, distributivi:

-1 restaurc dei fronti esterni ed interni; su questi ultimi sono
consentite perziali modifiche purché non venga alterats le
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unitarietd de! prospetto e siano salvaguardati gli elementi di
particolare velore stilistico (lesene, cornici e caornicioni,
marcapiani, modansture, ecc. ); '

- il resteurc degli embienti interni nel ceso in cui vi siano -

elementi di documentata importanza (pawmentl sffreschi, volte,
soffitti, camini, ecc.);

- gli interventi atti & ripristinare o mantenere l'ubicezione dei
collegamenti verticali e orizzontali collettivi {androni, blocchi
scale, portici);

- gli interventi atti o rlprlstmare 0 mentenere la farma, la
dimensione ed i rapporti esistenti fra V'upita edilizia e le aree
scoperte {cortili, chiostri, ecc.};

Per gli elementi del sistema statico & previsto i consolidamento:
- delle murature pertanti sia interne che esterne;

- dei solai e delle volte;

~ delle scale;

- del tetto, con ripristino del tipo originario del mento di
copertura.

E' consentita. 1a sostituzione degli elementi statici di cui sis
acceriata 1o non recuperabilitd sempreché non ne vengano
modificati 1a posizione, 1a quota ed i materiali impiegati.

in ogni caso & d'obblige la eliminazione delle “superfetazioni®. Con
- tele denominazigne si fa riferimento oi fatti costruttivi che non
hanno con 'unitad edilize principale corretli ed integreli rapporti
costruttivi, compasitivi, distributivi, statici, ottico percettivi,
impiantistici. Usualmente trattasi di costruzioni precarie ¢
posticce tali che anche ad un esame sommario eppaiano
giustapposte pil che relazionate all'unita edilizie di riferimento.

Art. 4.2, DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE (v. ART 11 NT.A.-PRP.LS)

Gli interventi di demoliziche senzs ricostruzione riguardanc la
demotizione dei corpi accessori alie unité edilizie principali, la
cui eliminazione concorre all'epers di riordinamento urbanistico
architettonico delle aree e dei fattl costruttivi oggetto del
presente pianc.

Fino alla obsolescenze funziongle delle costruzioni cosi
classificate ed in assenza di un intervento nell'unitd edilizia
principale, o sequito del quale debbano essere smantellsti, e
consentito solo quanto indispensabile per 1o stretto mantenimento
delle presenti caratteristiche. A tale scopo si applicheranno i tip
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di interventi previsti dalia categ'aria precedente.

Art. 4.3. MANUTENZIONE ORDINARIA (v. delib. cons. 527 del 29/09/78 e
n. 637 del 19/12/1983)

a) Le opere di manutenzione grdinaria consistono nella riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle
necessarie ad integrare o mantenere in efficienze gli impianti
tecnologici esistenti, ossia quelle che riguardano in particolare:

1) demolizione o ricostruzione totale o parziale dei pavimenti.

2) Demolizione o ricostruzione totale o parziale di rivestimenti ed
intonaci interni e loro coloritura.

3) Rifacimento o sostituzione di infissi interni ed esterni purché
dello stesso tipo di quelli preesistenti (gli altri casi si intendono
soggetti ad autorizzazione).

4) impianti per servizi accessori, come idraulico, fognario,
allontanamento acque meteoriche;'illuminazione, riscaldamento,
ventilazione, sempreché non comporting creazione di nuovi volumi
tecnici. , '
5) Rivestimenti e coloriture di prospetti esterni, sempreche
eseguiti senze modifiche ai preesistenti aggetti, ornamenti,
materiali e colari.

Nei centri sterici restano ferme le norme dei rispettivi PP.CS.
Quetti primi cinque tipi di opere, ove non si tratti di edifici
vincolati dalle leggi 1497 e 1089.del 1939, non sono soggetti néa
concessione, né ad sutorizzezione ai sensi deils delib. det 19
dicembre 1983 (v. anche paragr. 2.3 delle presenti Norme
Tecniche), mentre sono soggetti ad auterizzazione:

6) rifacimento di infissi interni ed esterni di tipe diverso da quelli
preesistenti. La revisione delle protezioni esterne deve essere
effettuata con elementi deilo stessc tipo di quelle esistenti
(persiane con persiene, avvolgibili con avvolgibili, ente scorrevoli
con ente scorrevoli, ecc.). Il loro colore & assoggettato alle
indicazioni per le tinteggiature esterne. Nel casc di protezioni
integretive sono prescritte le persiane o spartelloni in legno
incernierati o scorrevali.

E' consentitc realizzare aperture in corrispandenza delle
riquadrature attualmente esistenti.
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7) Sostituzione intonaci esterni con modifica anche parziale
d'aggetti, modanature, ornamenti, citazioni di materiali e
decorazioni. '

Sono categoricamente esclusi intonaci plastici a grana grossa e
lavorazione graffiate, & buccia di arencia, spatolati o similari.
Sono emmessi unicemente intonaci tradizionali a grana fine con
colletta di malta bastarda lisciate a pezza. £’ fatto obbligo di non
coprire con nuovo intonaco elementi oerchitettonici che venissero
alla luce netlo scalpellamento del vecchio e architravi, anche in
legno, di finestre e porte incluse quelie chiuse, archi di scarico,
pietre e marmi inseriti nelle murature, ecc.

Le modanature riseghe, basementi esistenti devono essere
manienuti visibili escludendo ogni regolarizzazione.

B) Sostituzione tinteggiature esterne, dovrennc essere presentate
_campionature di tinte che 1'UT.C. provvederd a verificare prims
dell'inizio delle tinteggiature, in ogni caso sono escluse vernici
plastiche a grena grossa, lavorate o frattazzo o spruzze con
granello in vista e si adotleranno nel caso di vernici sintetiche
esclusivemente quelie & grana fine opace da dare a pennello.
Vernici trasparenti al silicone sono ammesse solo & finitura opaca.
Si potrannc adottare anche vernici tavabili. Le tonalité in ogni caso
saranno comprese tra il gialle {colore dei mattoni "Albasi”) ed il
rosso (colore dei mattoni “Forti*) sarenno quindi -adotiste
esclusivamente le tonalitd dette calde con assoluta esclusicne di
verdi, blu, gialli limone, viola, celesti, ecc. L'uso delle tinte non
cromatiche {gamma dei grigi, dal bianco al nero) @ consentite solo
per elementi strutturali o particolari costruttivi. Sono ammessi
materiali tratteti al naturale di qualuhque colorazione risultino
{es. metallo, marmo, legno), le persiene, le serrande, gli
sportelloni, i portoni possono assumere colorazione verde-grigio o
matrone scuro. '

9) Sostituzione di elementi architettonici_ delle -fscciate,
inferriate, cornici, zoccolature, parapatti o solette di belconi.

Le inferriate per parapetti e belaustre saranno integrate e
sostituite con elementi dello stesso materiate, con forma e
dimensione e cosi pure i parspetti, le zoccolature e e solette dei
balconi. Le cornici di gronds, quando 1'imposta della falda sia
sostituits, dovranno essere ricastruite alle nuove imposte e alla
quota precedente ne verra lasciato almena un tretto di un metro ai
due estremi del fronte o nel caso di elementi ripetitivi ne verranno
lasciati in numerc di cingue. '
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10) Revisicnamento di coperturs a felda e/o sostituzione del manto
di_copertura, saranno mantenuti dove gig esistenti i coppi iaterizi.
1 riutilizzo dei coppi di recupers sard effettuato collocando quelli
vecchi all'esternc {(lato cielo), riservando eil'interno (lato salaio)
1'applicazione di quelli nuovi. Fino alla categoria ristrutt. v.p. nelie
coperture di fabbricati realizzate in tegole marsigliesi od altro
materiale la integrazione di elementi potrd avvenire soltanto con
elementi laterizi che progressivamente devranno sostituire, ove
diversi, i materiali esistenti.
Le sostituzione completa del manto di coperture si effettuera
esclusivamente in elementi taterizi, senza alcuna integrazione o
modificazione per abbaini. : :
11) Installazione di doppi infissi o vetrine ¢ consentite solo con
infissi in legno o metallo verniciato o enodizzelo scuro {escluso
org, bronzo e argento). :
12) Muri di sostegno di scarpate esistent
Dopo aver valutato ogni alternativa di terrazzamento,
inselvimento, variazione di pendenza, sarahno cohsentiti, se
superiori ad- 1 mt. di altezza, con presentazione alf'UT.C. di
apposita relazione geclogice e sezione disegno gsecutivo 1:20 con
indicazione degli elementi fondali e dei drenaggi particoleri e
generali.

* Saranno prodotte altresi .foto del sito de valle ove si posso
valutare l'impatto paesaggistico dell'intervento.
13) Recinzioni_con rete metallics su paletti in legno od eltrg
meateriole semplicemente infissi sul terrenoc.
Altezza mex = 1,40
14) Sistemazicne gierdini, esecuzione marciapiedi, secondo le
indicazioni della cartografia di piano.

Art. 4.4, MANUTENZIONE STRAORDINARIA {Detib. Cons. 63?/]983 che
sostituisce il punto 7 delle Del. Cons. 527/1976)

Per manutenzione streordineria si intendono tutte le opere e ie
modifiche necessarie per rinnovere e sostituire parti anche
struttureli degli edifici, nonché per realizzare ed integrare i
servizi igienico-sanitari e tecnelogici, sempreché non alterino |
volumi e le superfici delle singole unitd immobiliari e non
compartine medifiche atle destingzioni d'uso. .

Tali opere sono soggetle a semplice eutorizzazione gratuita del
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Sindaco senza di norma il parere preventivo delle Commissione
Edilizia (V. anche paragr. 2.3.2). ‘

1) Apertura, chiusura o modificazioni delle porte interne; apertura
e chiusura o modificezioni di porte o finestre esterne, solo se cid
costituisce ripristino della preesistenza originaria, documentata;
2) consolidamento di strutture verticali e rifacimento di solai di
caipestio, scale e coperture, con divieto di modificarne le quote ¢
imposta, tranne che per comprovate esigenze statiche o di
adeguamento igienico-edilizio.

1 consolidamento o 1a sostituzione di tali parti strutturali, non
devong comportare alterezioni sostanzisli allo stato dei luaghi né
in pianta né per volumi e superfici, tranne che per le coperture,
ove sono ammesse modifiche planimetriche e dimensionali, senza
incremento del volume di sottotetio;

3) demolizione e ricostruzione di tramezzi interni, anche in
sequito allo spostamento o alle reslizzazione-integrezione di
servizi (bagni, cucine, ecc.) e/o di impianti tecnologici ma o
parita di superficie utile di calpestio e comunque senza modifiche
di destinazione d'uso né del numera delle unité immobiliari;

4) opere accessorie e pertinenze di edifici esistenti, che
comporting o non comportino eumento di volume o di superfici
utili, quali ad esempio, autorimesse, servizi igienici, centrali
termiche, cantine, impianto di ascensori, recinzioni, sistemazioni
esterne (v. art. 4.3.12), scale di sicurezza, ecc.;

5) realizzazione di volumi tecnici che si rendono indispensabili.

Art. 45 RISANAMENTG CONSERVATIVO {v.art. 7NT.A PRPCS)

Gli interventi di risanamento conservativo riguardane le unité
edilizie da assoggettere al recupero delle caratieristiche
tipolegiche, c¢he pur non presentando perticolari pregi
architettonici od artistici costituiscono parte integrante del
palrimonio edilizio dell'insediamento sterico. L'azione del
recupero prevede la ricrganizzazione ed il riutilizzo secondo
aggiornati standerds igienico-sanitari.

Il tipo di intervento prevede:

a) La conservazione dei caratieri architettonici e tipologici:

- il restauro dei fronti esterni ed interni; su questi ultimi sono
consentiti interventi unitari, anche mediante nueve aperture.
Quelora i prospetti sul fronte stradele sianc privi di unitarieté
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compositiva e non sia possibile il ripristino in quanto non
doecumentabile, sono consentiti interventi voiti a riqualificare i
fronti anche mediante nuove aperture (es. allineamento
orizzontale e verticale delle foroture);

- il resteurc degli ambienti interni, nel cas¢ in cui vi siang
elementi di documenteta importanze (pavimenti, affreschi, volte,
soffitti, camini, ecc.);

- song consentiti interventi di modifica dell'impianto distributivo
interno rispetto alle posizione dei collegamenti verticali e
orizzontali collettivi. Le variszioni consentite sono previste
nell’'ambito delle caratteristiche tipologiche della classe generale
di appartenenze della unitd edilizis;

- non & conhsentita 1'aggregazione di piu unita edilizie salvo i casi
in cui non sis possibile riorganizzare le unita abilative che la
cempongono. Comungue senza variare il tipo aggregative; es. due
case & schiera non possono diventare una casa in lines;

- & consentita la formazione di nuovi collegamenti verticali
interni agli alloggi, in mods da non modificare l'impianto
distributivo genersle che deriva deli'impianto delle scala
principale e tali de non aver altre funzione che di semplice
servizio; : '

b) i} consolidamento degli elementi strutturali esistenti e cioé:

- delle murature portanti sia interne che eslerne;

- dei solai e delle volie;

- gelle scale; '

- del tetto; con ripristino del tipo originerio del mante di
coperiura.

E' consentita la sostituzione degli elementi stetici di cui sia
accertate la non recuperabilitd sempreché non ne vengeno
modificeti la posizione, 1a quota ed i1 tipa statico (es. da muro in
laterizi @ muro in c.a. & non con pilastro, solaio in travi di legno
con travetti latero-cementizi o putrelle di stessa orditura senhza
veriszioni di tessitura o travi di rinvie); ,

¢) 'eliminazicne delle superfetazioni (v. definizione all'art. 4.1.).
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Art. 46, RISTRUTTURAZIONE CON YINCOLO PARZIALE (v. art. 8 NT.
PRP.CS)

L'intervento di ristrutturazione con vincole parzisle riguards le

unita edilizie che pure essendo stete oggetto di ricostruzione ¢

ristrutturazione in epoca recenie risultano tuitavia inserite
netl'intorno urbangc ¢ presentano elementi de canservare, ¢ da
ripristinare nel caso che siano ancora riconoscibili e prevaienti.
i1 tipo di intervento prevede:

a) 1a conservazione dei caratteri ambientali di livello urbano:

- vedi art. 4.5. (risansmento conservativo) punto a, 1° e 2°
comma; )

- sono consentite modifiche dell'impianto distributive interno
con variazione dells posizione dei collegamenti verticali e
orizzontali colletlivi;

- il consolidamento anche con sostituzione del tipo statico nel
cas0 che non siano recuperabili i relativi elementi statici:

- delle murature portanti interne ed esterne. Queste ultime
mantenendone ogni bucaturs, risega modanatura in forms ¢
dimensione, con ia sola eccezione di apertura del veno garage;

- il ripristino del tipo originario del manto di copertura; '

~ 1'eliminazione delle superfelazioni e l'individuazione di
parcheggi interni ell’edificic in un numere pari di un posto
macchina per eiloggio, purché nel rispetto della categarla di
intervento;

- 1l mantenimento della pnsmone dei muri perimetrali esterni
¢ della quota del tetio;

b} la ristrutturazione degli accessori agricoli esistenti ove
esplicitamente previsto dalla certogrefia di progetto, secondo
le modalits;

- per elementi di arredo urbano vedi paragrafo 3.1.
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Art. 47. AMPLIAMENTO E SOPRAELEVAZIONE

Gli interventi di ampliemento e sopraelevazione, sonc previsti _
per risolvere cesi tra loro molto diversi: ricomposizione
volumetrica di precedenti ampliamenti non coordinati, aumento
della densitd fondieris in costruzioni poatentemente sotto
dimensionate rispetto I'intorno, integrazione di quadrature in tipi
edilizi di un certo pregio che non soddisfano tuttavia aggiornati
standards abitetivi, ecc... Per tale motivo gli elaboreti richiesti
per documentare 1a proposta di intervento non sone specifici, me
coincidono con quelli previsti dalla cartugrafla per l'edificio
principale da ampliare e/o sopraelevare.

Sono da applicare le seguenti prescrizioni:

- le caratteristiche compositive ed architettoniche ssranno guelle
cella categoria di intervento per il corpo prmmpale It tipo statico
potra essere variato.

- Nei casi di shbinamento a RSC ed RYP & vincolante 1'allineamento
verticale delle nuove aperture a quelli esistenti.

~ Gli interventi dovronno attenersi sia egli eventuali fili fissi (la
misura indicata sulla planimetrie deve intendersi come ingombro
massimo dell’'ampliamento consentite) nella tavola 4.2, sia ai -
~sequenti profili: (fa eccezione la sola categoria demohzmne fino ‘

“alla ricostruzione).
AMPLIAMENTO LATERALE (CASI AMMESSI)

- "

AMPLIAMENTO SOPRAELEVAZIONE " AMPLIAMENTO CON
' ‘SOPRAELEVAZIONE

~

AMPLIAMENTO FRONTALE (CASI AMMESSI)
|




Art. 40
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- Sono previste unicamente coperture o falda con le
coratteristiche e le eccezioni indicete nell'art. 3.1.2. La pendenza
e direzione deve essere quella del corpo principasle adiacente e
comunque tale da consentire con successivi -interventi i1
progressivo adeguamento alle prescrizioni. Di regela le nuove -
falde prolungherannc quelle esistenti senza soluzione di
continuita, le eccezioni dovranno essere motivate da esigenze
costruttive e comunqgue corredate da particolari esecutivi 1:20 in
sede di richiesta di concessione.

RiSTRUTTURAZlUNE FINO ALLA DEMOLIZIGNE CON RICOSTRUZIONE -

L'intervento e volte e trasformare Vorganismo edilizio,
mantenendone g cubsture e la superficie coperta (tranne diversa
specificazione) mediante un insieme sistematico di opere che
pessany portare ed un organismo edilizio 1n tutto ad in parte

- diverso da quello esistente.

ylalalaly

Tale categoria e riferita:

- unité edilizie di epoche passate per le quali si &
sostanziaimente aiterato il rapporto con i condizionamenti urbani
dell'intarnc e la qualitd costruttiva (in asssenzs di quells
urbanistica) & insufficiente per richiederne 1a conservazione.

- unité edilizie senza repportc significative con le
carotteristiche specifiche dell'intorno e di modesta qualité
costruttiva.

Sono consentiti gli interventi di cui alle categorie precedenti
conrelative precisazioni ed inaltre:

- @ ammessa la demolizione e ricostruzione snche totele senze
tener conto di eventuali superfetazioni {documentate da apposito
rilievo e conteggio secondo 1'art. 4.1.) eventualmente integrata do
ampliamenti e sopreelevazioni di cui alle cartugrnfiu nel rispetta
delle prescrizioni generali {art. 3);

- Sono inoltre ammessi anche se non cartograefati, amphament:
ed incrementi di cubature, degli immobili esistenti, anche previa
demolwwne e totale ricostruzione, con i seguenti indici:

If = 2mc/mg Rs = 1
H = 6,70 mt Rf = 2/3
Dm = 5,00 mt Rc = 1/3
Ds = 3,00 mt P =2
Df = 10,00 mt

NORME TECNICHE P.PF. CANNELLA
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Nei casi di solo empliesmento dovrenno essere rispetiati gh
allineamenti con T'edificio esistente ed i prafili, di cui all'Art.
4.7, fermi restando 1 seguenti indici”

If,Df, P,

- @ fatto obbligo in caso di demolizione del fronte su strada di
riallineare il nugvo fronte parallelamente al percorsg pubblico

- veicolare ad una distanza minimas di mt. 5,00;

- la superficie coperts del fabbricato esistente, verre come
ingombro massimo da ricollocare ell'internc del lotto con i
vincoali di cui soprs;

- all'interno dell'area sottoposis a pianc particolareggiato, neghi
edifici cenhsiti ai sensi delta L.R. n. 31/1979, inseriti nella D.C.C.
463/1981, e successive integrazioni, gli interventi sono
autorizzebili secondg gii indici gis indicati nelle suddetta
delibera;

- allinterno detl'intera area sottopasta & pieno particolareggiato,
le modalits di celcolo dell'indice H {altezza) sona quelle stabilite
dalls DCC. n 917/1975 “Misura della quota dal pianc di
calpestic esterno pili basso alla lines d'intersezigne, parallela
alla gronda, tra il piano intradosse del solaie di copertura {pisho
¢ inclinato) e le pareti verticali esterne, compresi i yolumi non
abitabili”, :

- dovra essere prevista ed indicate la sistemazione dells
superficie scoperta esciudendo ogni snhnesso e prevedendo
ati'interno del Tabbricato almeno 1 posto macchina per alloggio;

- sono ammesse coperture a due falde concorrenti od a padigltione
completo, comungue con le linee di displuvio alla stessa quots;

- hon sono consentiti balconi, me soitanto logge, Voscuramento si
realizzers con persiane, sportelloni ¢ scorrevoli con esclusione
di serrande;

- nelle ridefinizione dei prospetti & d'obblige prevedere elementi
architettonici gquali basamento, portale d'ingresso, cornici
marcapiane e/0 marcafinestra, cornicioni, architrevi ed uns
edeguata differenziazione degli eventusli ingressi principali dai
secondari;

- & concesso un "premio di cubaturs” in ragione del 10% di quanto
altrimenti esequibile, ove si adoiterannc integralmente
muratureportanti & compenso dei maggiori spessari richiesti
dalla normetiva antisismicas.

NORME TECNICHE PPF. CANNELLA



GIULIANI & FABRIZZI Pag. 29

Art. 49 EDIFICAZIONE DI NUOYO IMPIANTO

Gli interventi riguardeno sul pieng sociale le risposta alle ‘

richieste di nuove costruzioni e contemporaneamente sul piano
disciplinare ad integrare e comunque rendere meglio
riconoscibile e qualificato 'impianto urbano propeste.

La densitd fondiaria dei nuovi interventi @ nei limiti prescritti
dall'art 7 del D.M. n. 1444 del 2 aprile 1968,

- 1a cubatura edificabile indicata per ciascuna unita d'intervento
in sede di prescrizioni speciali sard conteggiata con le modalité
previste dalle norme tecniche del P.R.G. ed & da intendersi come
limite massimo utilizzabile con possibilita di aumento del 108
come premio di cubature nel caso che vengenc edottate

~integralmente mursture portanti;

- la distanza del ciglio stradale non deve essere inferiore a mi
9,00 gualora non sia altrimenti specificala nella planimetria;

- la profonditéd del corpo di fsbbrica pud veriare allinterno
dell'ingombro max indicato mantenendo fermi i fili fissi.

- L'altezza massima, valutata con le modalitd previste dalle
NT.A. del PRG., relativa si tipi edilizi ammessi, noh dovra
essere superiore ai ml. 7,50.

- |1 tipo edilizio consentito e quello di casa a schiera; & ammesso
realizzare &ggregazioni di unitd ebitative in duplex o in

sovrapposizione, purché all'internc del modulo individuato {da un

minimo di m. 5,00 a un massime di m. 7,00)".

All'interno dell'unitd di ezzonamento @ fatto obbligo di attenersi
alle indicazioni planivolumetriche ed eltimetriche di cui agli
elaborati 42 e 44 ferms restandos 1a compatibilitéd con

lamassima densitd smmessa dal vigente P.RG,

Pertanto_song vincalanti:
- i1} tipo edilizio;

- le distanze e gii ingembri dimensionali sul planwolumetmo

- 1 1ili fissi;

- il profile con relative altezze massime delle sezioni indicative
della tay. 4.4.

Non ¢ invece vincolente i1 numerc di unité edilizie a schiera

indicate entro Vingombre di blecco.

- Le zone destinate ad edificezione di nuovo impiante si atiuano

NORME TECNICHE PPF. CANNELLA
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per comperti unitari, comprendenti edifici ed opere di
urbanizzaeziecne primaria e secondaria.

| comparti potrenno essere sttuati anche per consistenti streici
successivi. Le aree per l'urbanizzazione primaria e secondaria
{AUS), quest'ultime pari ad un minimo di mq 18/ 100 mc, dovrenno
essere interamente cedute all'interno del comparto, mentre
quelle eccedenti tale repporto, destinate & verde attrezzato,
verrsnno acquisite dall’Amrainistrazione Comunale ai sensi delle
vigenti disposizioni di legge.

Nei casi di. quantita di AUS non previste o inferiore al rapporto
187100, totalmente compresi nei comparti di nuova edificazione ,
la differenze verré monetizzata ai sensi delle vigenti
deliberaszioni consiliari.

ART. S DESTINAZIONI FUNZIONALI

Art. 9.1. AREE SCOPERTE \
Le funzioni- di interesse collettive e privato individuste nelle
gree scoperte song cos! articolate:

S.1.1. Percorsi veicojari;
da eseguirst secondo le sezioni tipo A e B di cui all'allegsto e Te tavole
di progetto 4.2 e 4.3,

2.1.2. Farcheggi: .
da eseguirsi secondo le sezieni tipo "A” e “B" allegate. Dovranno essere
messe & dimora piante di altofusto ognt 40 mq di erea, pessibilmente
prolungendone la collocezione ai percorsi pedoneli adiacenti, cosi de
attenere continuitd di ombreggistura e di arredo urbanc.

5.1.3. Yerde Privato:
le aree destinate a verde priveto sono utilizzate dalle ynitd edilizie dj
cui cestituiscono pertinenza. Nel progetto di sistemazione si deve
provvedere alle conservazione e realizzazione di recinzioni,
trattamenti superficiali, alberature ed altri elementi di arreda e in
adetrenza el disposto dell'art. 3.

5.1.4. Verde Attrezzato:
le aree previste come tali sono destinate o) servizio collettivo di

OARL0 NORME TECNICHE PPF. CANNELLA
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svego e ritrovo, ta relstive dotezione di attrezzatura necessarie
secondo le indicazioni planivolumetriche delle tavola di progetto 4.2 e
quelle relative alle destingzioni funzionali (vedi simboli delie
attrezzature) dells tav. 4.3, ' _
Le aree previste non edificabili serennc attrezzate con arredi moabiti e
fissi quali panchine, muretti, terrazzamenti, fontane, ecc...

E' fatto divieto assoluto di costruzione di elementi enche provvisori
quali tettoie, serre, capannoni per depositi, garages prefabbriceti, ecc.
La pavimentazione di eventuali marciapiedi e percorsi pedonali
pubblici all'interno delle zone attrezzate non potr§ essere in manto
bituminaso, ma esclusivamente in ghiaietto, ammattonato, cubettato o
lastrolare di pietradura,

| cordoli su pietra saranno arrotondati in corrispondenza di variazioni
di direzione dei percorsi veicolari.

Per le ettrezzature da prevedersi, si faccia riferimento al DM
02/04/1968 n.1444 ed alle normative specifica vigente relstiva alle
singole attrezzature e/o impianti, in ogni ceso le suddette aree
dovranno essere oggetto di una specifica progettazione esecutiva delle
attrezzature e delle sistemazioni ptanialtimetriche, pertanto dovranne
essere presentati gli stessi elaborati relativi agli interventi di nuove
impianto.

9.1.5. Percorsi pedonali:

i percorsi, gli slarghi, i collegamenti pedonali pubblici sono previsti
nelle tavola di progetto 4.3. {(che individua guali aree siano da
pevimentare in lastrolare).

| cordoli saranno dello stesso materiale e in ogni caso arrotondati ad
agni variazione del percorso veicolare adiacente. Non sono ammessi
rifacimenti parziali diversi de quelli previsti.

9.1.6. Percarsi veicolari:

Devranno uniformarsi alle sezioni allegate a pﬁg. 33

Art. 2.2 AREE COPERTE

Nelle aree coperte esistenti ad ogni progetto sono consentite le

seguenti destinazioni:

- residenzs permanente e temporanea;

- attivita artigisnali di servizio e/o produzione con i sequenti
requisiti:

a) producane rumar contenuti all'interna delle saglie fizsate dal

NERAD NORME TECNICHE PPF. CANNELLA
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vigente Regolamento Comunale d'Igiene.

b) Producana rifiuti solidi di lavorazione in quantité inferiore a 2
qli/giorno e siano in grado di smoeltirli quotidienamente con
mezzi propri o pubblici. '

Non ., soho comunque ammessi  accumuli  di rifiuti  di
levorazione,imballaggl e altro  materiaie all'esterno del
laboratorio. '

¢) Immettano nella pubblica fognatura scarichi liquidi eventi le

caratteristiche di cui alle tab. C della legge 10/05/1976 n. 319.

d) Non emettano all'esterno fumi o vapori o polveri maleodoranti
e/o contenenti sostanze nocive.

e) Non wtilizzino mezzi propri, di contoterzisti, dei committenti
e dei fornitori di peso a pieno carico superiore a q.1i 35,

f) Non ebbiano necessitd di utilizzere spazi pubblici esterni se
non per parcheggio mezzi, per addetti o per operazioni di cericae
scarico che abbiano tempi tali da non intralciare il traffico.

g) Utilizzino macchine utensili anche pesanti, ma che producana
rumore di intensitd inferiore alla soglie di cui el punto -a- e
vibrazioni non percettibili all'esterno del laboratorio ed ai piani
superiori dell'edificio. Sono fatti selvi tutti gii eventusli
provvedimenti abilitativi previsti in materia.

E' consentito 1'incremento della superficie utile esistente ove sia
previsto della categoria di intervente nel rispetio delle
operazieni costruttive e delle prescrizioni particolari ad essa
relative.

- commercic al minuto di  tutti i generi, attivité
para-commerciali quali bar, ristoranti, tevole calde, ecc...

- terziario pubblico e privato.

1. Uffici dells Pubblica Amministraziane

2. Uffici dell'Amministrazione Privata

3. Servizi per V'assistenze e 1a sanité

4. Servizi per l'istruzione :
9. Servizi per 1o spettacolo, ricreativi e sportivi
6. Studi professionali :

7. Associazioni politiche e sindacali

8. Servizi per la protezione civile

9. Servizi per il culto e le collettivita religiose.

NORME TECNICHE PPF CANNELLA
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b Art. 9.3 PRESCRIZIONI SPECIALI

1) Le tettoia adibita & percheggio (identificata nella tav. 42) e
destinete a ristrutturazione, avré una altezza massima di
ml. 2,50 , struttura portante in metalle, eventuali tamponamenti
intonacati, copertura in tavelate di legno e coppi laterizi.
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