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NORME TECNICHE

Il presente piano regolatore particolareggiato é

Attrezzature e servizi pubblici o di uso
pubblico esistenti e struttura viaria

Analisi del patrimonio edilizio di inte-

Tessuto edilizio esistente: planta delle

Planimetria di inguadramento generale

Planimetria di inquadramento generale

Destinazioni d'usc pubbliche e private,

Progetto di massima delle opere di urba-
nizzazione primaria con indicazione del
primo stralcio funzionale di attuazione

TITOLO I - DISPOSIZIONI GENERALT
Art. 1 - Elenco elaborati
costituito dai seguenti elaborati:
Elab. n°® 1 Relazione illustrativa
" n° 2 Stralcio PRG 1:5000
" n® 3.1
H n® 3.2
resse storico-ambientale
H n¢ 3.3
coperture e n® dei piani
" n® 4.1
" n® 4,la
" n® 4,2 Planivolumetrico di progetto
" n° 4.3
nuova viabilita
" n® 4.4 Tipi edilizi di progetto
H no 4.5
" n® 5 Norme tecniche di attuazione



Art., 2 - Attuazione del PPF

Viste le seguenti Leggi: 17 Agosto 1842 n° 1150;

19 Novembre 1966 n°® 1187; 6 Agostc 1967 n° 765;

1° Giugno 1971 n® 291; 11 Ottobre 1971 n° 865;

28 Gennaio 1977 n°® 10; 5 Agosto 1878 n° 457;

L.R. n°® 31/19879; L,R. n°® 24/1984; n° 431/1985;

gli artt, 2 e 8,1/c delle N,T,A. del P.R.G. vigente;

ai sensi della L.R. 16 Maggio 1879 n° 19

il presente Piano Particolareggiato esecutivo della frazio

ne di Brugnetto vale in guanto attuazione del vigente P.R.G,
all'interno della relativa perimetrazione. Lo stesso PPF si
attua tramite lo strumento del Piano di zona ali sensi della
Legge 18 Aprile n® 167 e successive modificazioni, nonche
con singole autorizzazioni e concessioni edilizie anche con
venzionate, ai sensi delle Leggi 28 Gennaio 1977 n®° 10;

5 Agosto 1978 n® 457 e 25 Marzo 1882 n® 94,

La disciplina urbanistica nell'area compresa nel Plano vig
ne regolata dalle planimetrie di progetto e dalle presenti
Norme tecniche di attuazione e successive varianti con de-
roghe alle distanze per le previsioni planivolumetriche ai
sensi dell'ultimo comma dell'art. 9 del D.I. 2/4/1868 n° 1444,
Tale normativa si applica per ogni intervento che comporti
modificazioni edilizie degli edifici ed urbanistiche delle

aree ricadenti nel perimetro del Piano.



Fasi di attuazione del PPF

(Vedere elaborato 4.1/a)

La prima fase di attuazione del Piano Particolareg-
giato interessa la quasi totalita dell'area oggetto
di studio, quella ricadente all'interno della deli-
mitazione del P.R.G. e che ne conferma la destinazip
ne, per l'area esterna a tale perimetrazione o per
aree a destinazione diversa & prevista l'attuazione
al momento dell'approvazione della variante generale
al P,R.G. Sara la variante stessa che dovra quindi
recepire le indicazioni del presente Piano Paricola
reggiato sostituendo, ove necessario, indicazioni
pill generali. per questo la tavola 4.1/a prevede ol
re al perimetro di BRF fissato dal P.R.G., anche
una individuazione dell'area soggetta a variante di

P.R.G.

Interventi non soggetti né a concessione né ad

autorizzazione

Per le opere di cui al presente punto si fa riferi-
mento a quanto stabilito dal Nuovo Regolamento Edi-

lizio.

Interventi soggetti ad autorizzazione

.Vedere punto 2.2.1
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Interventli sSoggetti a concessione

Vedere punto 2.2.1

Domanda di autorizzazione o concessione edilizia

Per la redazione della domanda di autorizzazione o
Ay
concessione e€dilizia si fa riferimento a quante sta

bilito dal Nuovo Regolamento Edilizio.

Documentazione a corredo della domanda di

autorizzazione o concessione edilizia

Per la documentazione a corredo della domanda si fa
riferimento a quanto stabilito dal Nuovo Regolamen-

to Edilizio.

- Disposizionl generali

Al fine di migliorare e gradualmnete riqualificare

1'immagine edilizia ed urbana della frazione, in og
casione degli interventi edilizi verranno curati par
ticolarmente gli elementi dell'arredo urbano, la si-
stemazione delle aree scoperte, pubbliche e private,
le recinzioni e quanto altro possa contribuire ad e-

levare il livello del decoro urbanc.

Arredo Urbano

Per quanto attinente agli elementi di arredo urbanc

si fa riferimento oltre che alle presenti disposi-



.ztoni anche a quelle impartite dal Nuovo Regolamen

to edilizio.

Intonaci, tinteggiature e finiture

Sono consentiti solo intonaci di tipo tradizionale
a malta lisciata, tinteggiati con colori a tempera
o lavabili. Sono ammesse tinteggiature con vernici
plastiche applicate a pennello con esclusione di
quelle a grana grossa, lavorate a spruzzo o frat-
tazzo. Tutte le tinteggiature dovranno comunque €S-
sere sempre approvate dall'U.T.C. prima della loro
applicazione. Qualora nel corso dei lavori doves-
sero emergere elementi decorativi o architettonici
preesistenti, questi non devono essere ricoperti da
nuovi intonaci o tinteggiature.

Per gli infissi esterni & vietato l'uso dell'allu-
minio con anodizzazione chiara, in particolare &
sconsigliato l'usc delle persiéne o degli sportel-
loni in tale materiale e coloritura.

I1 rifacimento o la revisione degli infissi esterni
deve essere eseguita nello stesso tipo di quelli e-

sistenti.

Coperture

Sono consentite solo coperture a due falde con pen-
denza massima del 35% su entrambi le falde. Scno
vietate falde a pendenza variabile. Solo in caso di

situazioni particolari dovute ad esigenze tecniche



documentate possono essere realizzate falde a penden
za diversa.

Non & consentita la realizzazione di abbaini spor-
genti dalle falde. Per 1'illuminazione e l'areazione
dei vani sottotetto pud essere autorizzata ltinstal-
lazione di finestre a tetto.

Per il manto di copertura sono consentiti: coppi, te
gole portoghesi, tegole marsigliesi. Sono vietati i
manti di copertura in tegole di cemento con coloritu
ra diversa dal rosso. Sono esclusi manti bituminosi
di qualsiasi tipo anche se ricoperti con graniglia.
I canali di gronda saranno di norma sporgenti oltre
il cornicione; in relazione a particolari esigenze
architettoniche potranno essere realizzati anche ca
nall interni rispetto al filo della facciata. I di-
scendenti dovrannc essere sempre esterni con i ter-
minall in materiale indeformabile e allacciati attra

verso pozzetti alla rete delle acque bianché.

Recinzioni, marciapiedi, pavimentazioni

Le recinzioni prospicenti su spazi pubblici potran-
no essere realizzate a faccia a vista in muratura,
C.8., pietrame o intonacate, le forme dovranno esse-
re semplici e regolari escludendo ogni tipo di sagg
matura esotica. Potranno essere collocate delle rin
ghiere in metallo con esclusione dell'alluminio ano

dizzato. La tinteggiatura dei manufatti metallici
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dovra essere in relazione alla tinteggiatura esterna
del fabbricato.

Per le recinzioni tra privati é possibile l'uso di
rete metallica plasticata verde con montanti in ferro.
1 marciapiedi e le pavimentazioni dei percorsi pedona
1i saranno di norma in lastre regolari di porfido, gra

niglia o altro materiale idoneo, & comungque escluso

l'uso dell'asfalto.

Zone verdi, giardini

Le sistemazioni a verde dovranno essere realizzate
con la posa a dimora di specie arboree ed arbustive
consone al clima locale evitando essenze esotiche.

In particolare per il verde ad usoc pubblico le essen
ze dovrannoe essere g rapido accrescimento.
L'abbattimento di piante ad alto fusto di specie pre
giata protetta dalla vigente legislazione regionale
deve essere autorizzato dal competente Ufficlo regio

nale,

Costruzioni annesse ai fabbricati

E' fatto divieto assoluto di costruire manufatti an-
che provvisori e di qualsiasi materiale, quali depo-
siti, garage ecc, aventi carattere precario,

Il Pianq prescrive (vedere planivolumetrico Tav. 4.2)
la demolizione degli annessi alla residenza realizza

ti in modo casuale ed irrazionale rispetto alla resi

denza. Tuttavia a fronte di tale prescrizione viene
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riconosciuta la necessitid di poter disporre di una
superficie aggiuntiva non residenziale (garage,depo
siti -ece. ). Nel piano si & guindi identificato un
iperimetro di ricbllocazione annessi® in tale modo si
consente, da una parte, di soddisfare l'esigenza di
superficie aggiuntiva, dall'altra di riordinare il
tessuto urbano. La superficie consentita & pari al
50% di quella esistente.
In caso di documentata impossibilita di utilizzare
superfici esistenti al piano terra dell'edificio, vie
ne consentito un incremento della superficie di cui
al comma precedente da destinarsi a posto macchina.
Tale incremento & previsto nella misura massima di 18
mq. per alloggio.
La costruzione degli annessi alla reéidenza deve av-
venire esclusivamente all'interno del perimetro di ri
collocazione secondo le seguenti caratteristiche:
- muratura con le caratteristiche di cui al presente
articolo punto 3.1.1;
- copertura a due falde’di uguale pendenza, pendenza
massima 35%, o ad una falda con manto di copertura
come al presente articolo punto 3.1.2;

- altezza massima all'intradosso del colme ml. 3,00.
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TITOLO II - CATEGORIE DI INTERVENTO E DESTINAZIONI D'USO

Art. 4 — Classificazione e repgolamentazione delle

categorie d'intervento

Le categorie d'intervento previste sono le seguenti:
- ristrutturazione con vincolo parziale

- ampliamento con vincolo parziale

~ ristrutturazione-demolizione con ricostruzione

— demolizione senza ricostruzione

- ampliamento e sopraelevazione

- edificazione di nuovo impilanto

. — manutenzione ordinaria

— manutenzione straordinaria

Ristrutturazione con vincolo parziale

Tale intervento riguarda sopratutto unita edilizie
di tipologia rurale che, inserite nel tessuto edili
zi0 e pur essendo state oggetto di interventi vari di
ricostruzione, ristrutturazione o riattamento, costi-
tuiscono memoria storica dello sv;luppo della frazio
ne e presentano caratteri morfologici di valore am-
pientaledegni di essere conservati.
I1 tipo di intervento prevede:
a) conservazione dei caratteri architettonici di 1i-
vello urbano:
- il restauro dei fronti esterni ed interni sui
quali sono consentiti interventi unitari di ri

pristino. Qualora i fronti stradall fossero pri
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vi di unitarieti compositiva o non fosse docu-
mentabile l'organizzazione deil fronti preesi-
stenti sono consentiti interventi volti a riqua
1ificare anche attraverso nuove aperture (alli-

neamento orizzontale e verticale delle forature)

b) modifiche dell'impianto distributivo interno con

variazione nelle posizione del collegamenti oriz-

zontali e verticali collettivi.

¢) consolidamento con sostituzione degli elementi

strutturali, nel casc non siano recuperabili:

murature portanti sia interne che esterne;

solai e volte

scale

tetto con ripristino del manto di copertura o-
riginale

non & possibile modificare la posizione deil muri

perimetrali esterni e del tetto

d) eliminazione delle superfetazioni come parti del-

ll

edificio incongrue all'impianto originario e agli

ampliamenti organici con esso.

Ampliamento con vincolo parziale

Tale

intervento riguarda un numero limitatissimo di

edifici appartenenti alla tipologia di cui al punto

precedente, che, tuttavia, al fine di soddisfare esi

genze di incrementi della modesta superficie utile

esistente, possocno essere oggetto di ampliamento, al

le seguenti condizioni:
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&) conservazione e ripristino dei caratteri architet-
tonici di livello urbano sui fronti esterni, indi-
viduati in planimetria come "fili fissi", secondo
guanto prescritto al punto 4.la. Sono consentiti
modestl ampliamenti delle finestre purché gli infis
s8i adottati sianoc a sportelloni o a persiane in le-
gno.

k) come al punto 4.1b;

c) come al punto 4.lec, tranne l1l'ultimo capoverso:

d) come al punto 4.1d;

e) sui fronti non vincolati & ammesso un ampliamento
massimo fino al doppio della profonditd esistente
ed 11 conseguente spostamento delle linea del colmo

del tetto a due falde sul nuovo asse mediano.

Ristrutturazione - demolizione con ricostr»uzione

lLa presente categoria di intervento consente la tra-
sformazione dell'edificio, maritenendone la cubatura
e la superficie coperta, attraversc delle opere che
possono determinare un organismo edilizio anche total-
mente diversoc da qQuello esistente.

Gli interventi interessano quelle unitaé edilizie di
epoca recente privi di significativi rapporti con il
tessuto urbanc e di modesta qualita costruttiva.
Sono consentiti i seguenti interventi:

a) come al punto 4.1b;

b) come al punto 4.1lc;

¢) come =zl punto 4.1d;



a)

e)
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& ammessa la demolizione con ricostruzione secon
do gli indici stabiliti dalle vigenti norme del
PRG art. 8/lc. Sono modificate le norme relative
all'altezza e alla distanza dalle strade per le
guali valgono le seguenti dispeosizioni:

- h massima ml. 7,00

- Ds minima e costante ml. 5,00

Per la ricostruzione valgono inoltre tutte le di-
sposizioni di cui all'art. 3.

& inoltre consentito, gqualora la superficile del
lotto 1o consenta, 1'ampliamento secondo gli indi
ci stabiliti dal PRG art. 8/lc con le modifiche di
cui al precedente punto 4.3d, e nel rispetto, Qqua
lora esistano dei fili fissi stabiliti dal planivg

lumetrico.

4.4 Demolizione senza ricostruzione

Gli interventi di demolizione senza ricostruzione ri

guardano la demolizione di quei corpi accessori alla

unita edilizia principale, la cui demolizione concoZl

re all'opera di riordinamento urbanistico-architetto

nico del tessuto edilizio esistente.

Ampliamento e spopraelevazione

Gli inteventi di ampliamento e sopraelevazione'sono

previsti per gli edifici per i quali & opportuna una

ricomposizione volumetrica di precedenti ampliamenti,

per quelli per i quali ¢ opportunc ridimensionare
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all'intorno l'altezza totale e per quelli che non sod~
disfano aggiornati standard abitativi. Tali interven-
+ti sono consentiti garantendo omogeneita di trattamento
con le parti esistenti alle quali potranno essere applji
cati i criteri previsti per la manutenzione ordinaria.
Gli interventi dovranno attenersi sia agli eventuali

£ili fissi sia ai profili degli schemi seguenti:

AMPLIAMENTO FRONTALE (CASI AMMESSI)

§ pr— - —g————
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AMPLIAMENTO LATERALE
( CAS] AMMESSI )

AMPLIAMENTO CON
SOPRAELEVAZIONE

AMPLIAMENTO SOPRAELEVAZIONE
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-Sono prescritte unicamente coperture a falde con le
caratteristiche di cui all'art. 3.1.2. Le nuove fal
de saranno il prolungamento di quelle esistenti sen
za soluzione di continuita. Sono ammesse eccezional
mente modeste discontinuitz altimetriche motivate da
precise esigenze costruttive.

La quantita di incremento ediiizio & definita dal pla
nivolumetrico nel rispetto del vigente P.R.G. art.

8.1/c.

Edificazione di nuovo impianto

L'edificazione di nuovo impianto deve essere confor-
me ai dati planivolumetrici ed ai tipi edilizi degli
elaborati di progetto {tav. 4.2 e 4.4).

La realizzazione dei coparti attuativi pud avvenire
anche per Stralci e prevede la cessione proporziona
le delle aree a verde pubblico.

La densita fondiaria é quella.fissata dalle vigenti
norme di P.R.G. art. 8.1/c. La cubatura edificabile
di ciascuna unita di intervento sara conteggiata con
le modalita previste dalle norme tecniche del P.R;G.
La distanza minima dalle strade, gualora non sia chia
ramente indicato dal planivolumetrico, non deve essg
re inferiore a ml. 5,00.

La tipologia consentita & quella a wschiera".
Ltaltezza massima & quella indicata dalla tavola 4.4
relativa ai tipi edilizi i quali sono vincolanti per

tipologia ma non per schema distributivo.
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Manutenzione ordinaria e straordinaria

Per le opere di manutenzione ordinaria e straordina-
ria vige la normativa di cui alle delibere consilia-
ri n® 527 del 29/9/78 e n® 637 del 18/12/83.

In particolare per le opere di manutenzione ordinaria
si intendono le opere di riparazione, rinnovamento e
sostituzione delle finiture degli edifici e quelle ne
cessarie ad integrare omantenere in efficenza gli im
pianti tecnologici esistenti.

Per le opere di straordinaria manutenzione si inten-
dono le opere e le modifiche necessarie per rinnovare
e sostituire parti anche strutturali degli edifici,
nonché per realizzare ed integrare i servizi igieni-
co-sanitari e tecnologici, sempreché non alterino i
volumi e le superfici delle singole unita immobilia-
ri e non comportino modifiche delle destinazioni

d'usoc.

- Destinazioni d'uso

Le destinazioni e le funzioni di interesse colletti—
vo pubbliche e private sono individuate nella tavola

4.3 di progetto.

Aree scoperte

Le funzioni individuate nelle aree scoperte sono le

seguenti:
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5.1.1 Percorsi veicolari e parcheggi

I nuovi percorsi veicolari e i parcheggi dovranno es
sere realizzati secondo le sezioni "A" e "B" e le ta

vole di progetto 4.2 e 4.3,

SEZIONE TIFQO "A"

gEoF




SEZIONE TIPO "B

LECLZVOWE

b i —r

5.1.2

Verde attrezzato

-1 8=

jra FAR S]]

__.1‘,.__.

Le aree previste come tali dalla tav.4.3 sarann¢o de-

stinate al servizio collettivo per lo svagoa. La loro

sistemazione dovra essere oggetto di una specifica -

progettazione delle attrezzature sia mobili che fisa

se: panchine, giochi, fontane, terrazzamenti, muretti.

La pavimentazione dei percorsi pedonali e di eventua

1i marciapiedi potra essere realizzata in ghiaino e
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5.1.3
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gualsiasi tipo di lastronato con esclusione dei man
+i bituminosi.

F' vietata la realizzazione di qualsiasi mamufatto
anche a carattere precario, tettolie, serre, capanno

ni per depositi, garage prefabbricati.

Verde privato ad uso pubblico

Per le aree destinate a verde privato ad usc pubbli-

co valgono le prescrizioni di cui al punto precedente.

Aree coperte

Nelle aree coperte esistenti e in quelle di progetto
sono consentite le seguenti destinazioni:
- reSidenza permanente e temporanea
— attivita artigianali di servizio e/o di produzione
nel rispettoc dei seguenti parametri:
a) rumori contenuti all'interno delle soglie fissa
te dal vigente Regolamento Comunale d'Igiene
b) rifiuti solidi di lavorazione in quantita infe-
riore ai 2 q.li:giorno, che dovranno essere smal
titi quotidianamente con mezzl propri o pubblici.
Non sono comunque ammessi accumoli di rifiuti di
lavorazione, imballaggi o altro materiale all'e-
Sterno del laboratorio _
¢) immissione nellza rete fognaria pubblica di sca-
richi liquidi aventi le caratteristiche di cui

alla tabella "C" della Legge n® 319 del 10/5/76
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d)

e)

£)

g)

h)

s T g

non emettano all'esterno fumi, vapori o polveri
maleodoranti e/o contehenti sostenze nocive

non utilizzino mezzi propri, di contoterzisti,
di committenti o dei fornitori di peso a pieno
carico superiore ai 35 g.li

utilizzazione degli spazi pubblici esterni sclo
per 11 parcheggio dei mezzi per gli addetti o
per le operazioni di carico e scarico che abbia
no tempi tali da non intralciare il traffico
utilizzazione di macchine utensili anche pesan
ti ma che producano rumore di intensita inferip
re alla soglia di cui al punto "a" e vibrazioni
non percettibili all'esternco del laboratorio ed
ai piani superiori dell'edificio.

siano fatti salvi tutti gli eventuall provevdi-

menti abilitativi previsti in materia.

- commercio al minuto di tutti 1 generi

- terziario pubblico e privato.




